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OBEC MAVRIANKA
so sidlom: Skolska 32
900 33 Marianka

7j.: SU/322-UR/2007/B1

ROZHODNUTIE

Obec Marianka, zastipena starostom Ing. Viliamom Bolga¢om, ako vecne, miestne a
spravne prislu$ny stavebny trad v zmysle § 117 zdkona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani
a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich predpisov, (dalej len ,stavebny zdkon®) v
suvislosti s nadobudnutim G¢innosti § 2 pism. e) zakona &. 416/2001 Z. z. ,,0 prechode
niektorych pdsobnosti z organov Stitnej sprévy na obce a vysSie tzemné celky®, podla § 39
a 39a stavebného zdkona v spojeni s § 4 vyhlasky &. 453/2000 Z. z. a §§ 46-47 zékona €.
71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov vydava toto

rozhodnutie o umiestneni stavby

Stastredena individualna bytova vystavba Marianka — Pansky les, zéna ,,D+E* na
pozemkoch parc. ¢.: 818/72, 818/73, 818/109, 818/138, 818/139, 818/140, 818/141, 818/143,
818/197, 818/200, 818/201, 818/202, 818/203, 818/208, 818/219, 818/225, 818/222, 818/223,
818/224, 1350/49, 1350/55 a 1350/56, k.4. Marianka, pre navrhovatela MH REAL, s. r. o.,
Sekurisova 16, 841 02 Bratislava.

Stavba sa umiestiiuje podla zakreslenia na képii z katastralnej mapy v M 1:2880 stcastou
ktorej je situaény plan v M 1:500, ktoré st neoddeliteI'nou sucastou tohto rozhodnutia.

L Stavba je ¢lenena na objekty:
SO-01E1 Rodinny dom 1
SO-02E1 Rodinny dom 2
SO-03E1 Rodinny dom 3
SO-04E1 Rodinny dom 4
SO-05E1 Rodinny dom 5
SO-06E2 Rodinny dom 6
SO-07  Hrubé terénne tpravy a oporny mur
SO-08  Vnutrozénova ucelova komunikacia
SO-09  Splaskova kanalizacia
SO-10  Dazd'ové kanalizécia
SO-11  Vodovod
SO-12  Plynovod
SO-13  Rozvod nn elektriny 0.4 kV
1. Pre umiestnenie a projektovi pripravu sa uréuji tieto podmienky:
A. Urbanisticko-architektonické podmienky:
Struény opis: V zludenej zéne ,,D+E*, ktorej celkova vymera &ini 17 609 m* sa navrhuje
vystavba 6 rodinnych domov dvoch typov:
e pit typu ,.E1“, nepodpivni¢ené, s 2 nadzemnymi podlaZiami a podkrovim, sedlovou
strechou, zastavana plocha kazdého objektu je 315,89 n’,




@

o jeden typu ,,E2“, nepodpivniéeny, s 1 nadzemnym podlazim a podkrovim, so sedlovou
strechou; zastavana plocha objektu je 328,50 m’.

Rodinné domy majt kazdy 2 bytové jednotky so samostatnym vstupom, kazda bytova
jednotka ma 2 parkovacie stojiskd v dvojgardZi, pricom vietky rodinné domy moézu byt
vyuzivané ako dvojgeneracng.

Celkovi zastavana plocha 5-timi rodinnymi domami typu ,,E1“ a jednym typu ,.E2%,
vrdtane vniitrozénovej komunikdcie &ini 2.503 m’, &o je 14,21 % zcelkovej plochy
pozemkov. Celkova zastavana plocha pozemkov (rodinné domy, ostatne spevnené plochy —
chodniky, cesty a pod. vritane navrhovanej vnitrozénovej utelovej komunikécie a opornych
murov) ¢ini 3.062 m?, &o predstavuje 17,39 % z celkovej plochy pozemkov. Stcastou stavby
je vybudovanie vniitrozénovej uelovej komunikdcie a napojenie inZinierskych sieti pre
rodinné domy SO-01 a SO-02 typu E1 a rodinného domu SO-06 typu E2. Vstup do rodinnych
domov SO-01 a SO-02 typu El a do rodinného domu SO-06 typu E2 je z novovybudovanej
vnitrozénovej ucelovej komunikacie; rodinné domy SO-03, SO-04 a SO-05 typu El su
pristupné z uz vybudovanej verejnej miestnej komunikacie.

Qdstupové vzdialenosti:

1.1. Odstupové zdialenost’ medzi jednotlivymi stavebnymi objektmi SO-01E1 az SO-
05E1 nesmie byt mensia ako 6 m

1.2. Odstupové vzdialenost SO-01E1 a SO-06E2 na zépadnej strane od par.¢. 818/63,
818/66, 818/68 a 818/71 je min. 3 m

1.3. Odstupova vzdialenost SO-05E1 na vychodne;j strane od par.c. 1350/16 a 1350/20 je
min. 3 m

1.4. Stavebna &iara pre SO-03E1 az SO-05E1 od hranice parc.¢. 818/156 (komunikacia) z
juZnej strany je min. 5 m

1.5. Stavebn4 Giara pre SO-01E1 a SO-02E1 od hranice vnitrozénovej komunikécie SO-
08 (hranice novej parcely &. 818/202) z juZnej strany je min. 3 m

1.6. Stavebna &iara pre SO-06E2 od hranice vnutrozénovej komunikécie SO-08 (hranice
novej parcely 818/202 a 818/224) zo severnej a vychodnej strany je min. 3 m.

2. Vyskové umiestnenie stavby:

S0-01E1 +0,000=267,81 mn. m. podlaha NP/prizemia
SO-02E1 + 0,000 =268,04 m n. m. podlaha LNP/prizemia
SO-03E1 +0,000=263,67 mn. m. podlaha LNP/prizemia
SO-04E1 +0,000=266,03 mn. m. podlaha LNP/prizemia
S0-05E2 +0,000=267,50 m n. m. podlaha I.NP/prizemia
SO-06E2 =+ 0,000 =266,56 m n. m. podlaha I.NP/prizemia

3. Vyska stavby celkom:
3.1. Pre SO-01E1 az SO-06E2 max. 14 m po hrebeti strechy od + 0,000
4. Vzhlad:
4.1. Z hPadiska volby materidlu re¥pektovat’ poZiadavku na sidinny vzhlad fasady a
stre$nej krytiny
5. Oplotenie:
51. Pre SO-01E1 a SO-02E1 od hranice vnutrozénovej komunikdcie SO-08 (hranice
novej parcely 818/202) z juznej strany je min. 1,0 m
59 Pre SO-03E1 az SO-05E1 od hranice parc.&. 818/156 (komunikécia) z juznej strany je
min. 1,0 m
5.3. Pre SO-06E2 od hranice vnitrozénovej komunikacie SO-08 (hranice novej parcely
818/202 a 818/224) zo severnej a vychodnej strany je min. 1,0 m.
6. Dopravné napojenie:




6.1. SO-01E1, SO-02E1 a SO-06E2 z novonavrhovanej vnutrozénovej udelovej
komunikécie (objekt SO-07, par.¢. 818/202, 224 a 225), ktora sa napoji na pristupova
komunikéciu z pozemku parc. &. 818/156.

6.2. SO-03E1 az SO-05E1 z pristupovej komunikdcie na pozemku parc. ¢. 818/156
(pokratovanie miestnej komunikacie na Karpatskej ul.)

Podmienky napojenia na inZinierske siete:

Zasobovanie elektrickou energiou: Z vybudovanej transformacnej stanice 630 kVA, kazdy
rodinny dom 1 az 6 bude napojeny cez rozvodnu istiacu skrifiu PRIS so samostatnym
elektromerovym rozvadza&om pre kazda bytovi jednotku, umiestnenym na hranici pozemku. Pre
prevadzku kazdého z 6-tich rodinnych domov treba zabezpecit' inStalovany vykon Pi=25 kW.
Kazda bytova jednotka v rodinnom dome ma samostatné meranie spotreby.

Z4sobovanie pitnou vodou: Samostatnymi domovymi pripojkami, kazda o dizke do 100
m. Pripojka DN 25 bude vyuZitd pre napojenie rodinného domu SO-03E1 a SO-04El cez
typizovanu plastovii Sachtu s vodomernou zostavou. Sachta bude umiestnen4d 1 m za hranicou
pozemku. Rodinny dom SO-05E1 bude pripojeny pripojkami DN 25, ktoré sii ukonCené v novej v
monolitickej beténovej vodomernej Sachte. Tato je pripojena na uliny vodovodny rad pripojkou
DN 40. Sachta je umiestnena 1 m za hranicou pozemku na parcele ¢. 1350/49.

Rodinné domy SO-01E1, SO-02E1 a SO-06E2 budt pripojené z existujucej pripojky DN
65, ktora je ukondeni v monolitickej beténovej vodomernej Sachte. Vodomerna Sachta je
umiestnend 1m od hranice pozemku na parcele & 818/72 amodZe byt vnej umiestnena
zosilovacia tlakova stanica vody pre tito zonu, ak bude potrebna. Jednotlivé bytové jednotky
vuvedenych rodinnych domoch st pripojené pripojkami DN 25 ztejto hlavnej pripojky,
vedenych v telese vnutrozénovej komunikacie, cez typizované plastové Sachty s vodomernou
zostavou. Sachty budi umiestnené 1 m za hranicou pozemku. Kazd4d bytova jednotka mé
samostatné meranie spotreby.

Odkanalizovanie: Delenou kanalizaciou, domovymi pripojkami samostatne pre kazda
bytova jednotku, kazda o di¥ke max. do 100 m, cez revizne $achty pripojkami na verejné rozvody.
Obe pripojky z uliénej stoky si vyvedené na hranicu pozemku PVC potrubim DN 200. Na
ukonéeni pripojok sa nainstaluji hlavné domové revizne Sachty, na ktoré budu pripojené lezaté
zvody splaskovej a dazdovej kanalizdcie. Rodinné domy SO-01E1, SO-02E1 a SO-06E2 st
napojené na zvody oboch typov delenej kanalizicie, vedené pod telesom vnitrozonove;
komunikécie do reviznych $4cht, osadenych na jestvujice vyvody kanalizaCnych pripojok DN
200 na pozemku parcelné &. 818/72. Kazda bytova jednotka méa samostatné od¢itivanie spotreby.

Zasobovanie zemnym plynom: Potrebné mnoZstvo zemného plynu bude zabezpecené
z uliéného STL rozvodu DN 63 uz zriadenymi STL pripojkami DN 25 (pre rodinné domy SO-
03E1, SO-04E1 a SO-05E1), resp. DN 40 (pre rodinné domy SO-01E1, SO-02E1 a SO-06E2),
ktoré sa predizia k jednotlivym rodinnym domom a kde na hranici pozemku v spoloénej skrini
bude umiestneny hlavny uzaver plynu, regulator tlaku plynu a plynomer. Z nich buda pripojené
jednotlivé domy NTL plynovymi pripojkami DN 25. Kazd4 bytova jednotka ma samostatny
plynomer.

Vykurovanie a priprava teplej tZitkovej vody: V kazdom byte rodinného domu bude
plynovy kondenzatny turbokotol kategérie C so zasobnikom TUV 150 1.

C. Podmienky vyplyvajiice zo stanovisk orgdnov Stitnej sprdvy, miestnej samosprivy a
dotknutych organizdcii:

1.

2.

S komunalnym a drobnym stavebnym odpadom produkovanym pocas vystavby nakladat
v stilade so vieobecne zaviznym nariadenim obce.

Polas vystavby sa nepovoluje vytvarat' medziskladky stavebného odpadu. Stavebny
odpad je potrebné zne¥kodiiovat na ziklade zmluvného zabezpeCenia s opravnenou
organizaciou, fyzickou alebo pravnickou osobou opravnenou na podnikanie.
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10.

11, V-

12.

13.

14.

Stavbu je potrebné =zabezpelit tak, aby nedochadzalo k znelistovaniu okolia
a zhorSovaniu Zivotného prostredia.

Pred vydanim kolaudaéného rozhodnutia je potrebné poziadat’ o vyjadrenie ku kolaudécii
Okresny virad v Malackéch, odbor SSOH.

V pripade vykopovych préc terén po ukonceni vratit' do povodného stavu.

Ku kolaudacii stavby predloZit’ rozbor pitnej vody z predmetnej stavby, ktory preukaze
silad s kritériami nariadenia vlady SR &. 354/2006 Z. z., ktorym sa ustanovuji
poziadavky na vodu uréenii na Pudsku spotrebu a kontrolu kvality vody urenej na 'udskd
spotrebu.

Vodomemné 3achty realizovat' tak, aby umoZiiovali montdZ Standardnej vodomernej
zostavy (zostav).

V pripade pripojenia do distribuénej siete SPP, a.s. pred vypracovanim dalSicho stupiia
PD podat’ Ziadost’ o pripojenie k distribuénej sieti SPP, a.s., kde budu stanovené technické
podmienky pripojenia.

Pri spracovani d’al§ich stupiiov PD je potrebné overit’ a re§pektovat’ jestvujlice zariadenia
v sprave SPP, a.s., dodrzat’ platné predpisy, normy a technické rieSenie konzultovat’ na
SPP a.s.

PoZadovany odber elektrickej energie s maximéalnou rezervovanou kapacitou 67,5 kW pre
Sest’ rodinnych domov bude moZné napojit’ na distribuénu siet’ ZSE, a.s. - z existujiceho
kablového rozvodu NN, po jeho majetkovo pravnom vysporiadani medzi teraj$im
vlastnikom MH REAL, s.r.0. a ZSE, a.s.

d’alsom stupni PD je potrebné, aby boli vo vykresovej Casti zakreslené a potvrdené
jestvujiice pristupové (miestne) ako aj transportné (dial’kové) podzemné telekomunikacné
vedenia a zariadenia v zdujmovom Uzemi stavby a v dokladovej ¢asti PD bolo platné
vyjadrenie o ich existencii.

Parametre cestnych komunikécii, ako aj napojenia na nadradeny komunika¢ny systém,
pozadujeme navrhnut’ v stlade s prisluSnymi STN.

Vyjazdy z pozemkov musia byt vyrieSené s ndlezitymi rozhladovymi pomermi, t.j. tvary
oploteni pozemkov musia byt rieSené v sulade s STN 73 6057 tak, aby bol zabezpeeny
nalezity rozhl'ad pri vychaddzani z pozemkov na komunikaciu.

Napojenie novo budovanej komunikdcie na miestnu komunikéciu poZadujeme vyrieSit
v stlade s STN 73 6102 o rozhl'ade v krizovatke.

III. Osobitné podmienky

L

2:

3

V projektovej priprave stavby zabezpe€it' dodrZanie vyhlaSky €. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o v3eobecnych technickych poziadavkiach na vystavbu a
o vSeobecnych technickych poZiadavkich na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientécie.

Kazda bytova jednotka so samostatnym vstupom moéZe mat’ dve samostatné parkovacie
stojiska — dvojgaraz.

Kazd4 bytova jednotka so samostatnym vstupom moze tvorit’ (aj s pripojkami) samostatny
funkény celok.

IV. Namietky tcastnikov konania:

W

V ramci konania neboli Gi¢astnikmi konania uplatnené namietky voci vydaniu uzemného
rozhodnutia na predmetnu stavbu.

Platnost’ tizemného rozhodnutia:

Toto rozhodnutie podl'a § 40 ods. 1 stavebného zdkona plati dva roky do diia, kedy nadobudlo —
pravoplatnost’ nestrica viak platnost, pokial’ bola v tejto lehote podand Ziadost' o stavebné
povolenie.



1. Cas platnosti tohto tizemného rozhodnutia moze stavebny trad predfZit’ podla § 40 ods. 3
stavebného zdkona na zéklade Zziadosti navrhovatela, podanej stavebnému tradu pred
uplynutim lehoty, ak nebola podana Ziadost’ o stavebné povolenie.

Odévodnenie:

Navrh na vydanie uUzemného rozhodnutia o umiestneni stavby Sustredena
individualna bytova vystavba Marianka — Pansky les, Zéna ,,D+E* na pozemkoch parc. &.:
818/72, 818/73, 818/109, 818/138, 818/139, 818/140, 818/141, 818/143, 818/197, 818/200,
818/201, 818/202, 818/203, 818/208, 818/219, 818/225, 818/222, 818/223, 818/224, 1350/49,
1350/55 a 1350/56, k.. Marianka podal investor: MH REAL, s.r.o., Sekurisova 16, 841 02
Bratislava, pisomne dila 22.03.2007. K navrhu bola predloZenid dokumentécia pre tizemné
konanie v zmysle § 3 ods. 4 vyhlasky €. 453/200 Z. z. v dvoch vyhotoveniach vypracovana
opravnenou osobou, projek¢na, inZinierska a realizand kancelaria REPRIMA spol. s r.0.,
Komarnicka 46, 821 02 Bratislava, situaény vykres sicasného stavu Uzemia na podklade
katastralnej mapy so zakreslenim predmetu tzemného rozhodnutia a jeho polohy s
vyznatenim vézieb na okolie, doklady o vlastnictve k pozemkom, vypis z LV €. 1219 zo diia
19.3.2007 a vypis z LV &. 1700 zo dna 28.2.2007. Lokalita stavby sa nachadza na zadpadnom
upéti Malych Karpat, v idoli na severovychodnej ¢asti obce Marianka.

Stavebny urad oznamil podla § 36 ods. 1 stavebného zdkona zalatie uzemného
konania vSetkym zndmym uéastnikom konania, dotknutym tcastnikom Statnej spravy
a miestnej] samospravy a zaroveti v sulade s ustanovenim § 36 ods. 2 stavebného zikona
upustil od Gstneho konania a ur¢il lehotu pre uplatnenie namietok, pripomienok a stanovisk
do 7 dni odo diia dorucenia oznamenia.

Pre uzemie je spracovand uzemno-planovacia dokumenticia sidelného utvaru
Marianka — aktualizacia UPN SU, vypracovand Ing. arch. Petrom Valkovitom a Ing. arch.
Janom Simkom v jini 2000, schvalen obecnym zastupitelstvom v Marianke 4. jtla 2000
uznesenim & U 02 1607/2000 a tizemny plén SU Marianka, zmena a doplnok &. 2/2004,
vypracovany Ing. arch. M. DudéaSovou, Bratislava, vo februdri 2004, na zéklade ktorych bolo
mozné navrh posudit’.

Pred vydanim tGzemného rozhodnutia boli stavebnému turadu dorudené stanoviska
a vyjadrenia nasledovnych dotknutych organov a organizacii:

Obvodny trad Zivotného prostredia v Malackach, & OUZP-2007/00690/134/KOM zo dia
10.4.2007 podla § 9 ods. 1 pism. b) zdkona NR SR &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorSich predpisov s podmienkami, z ktorych aktualne podmienky boli
premietnuté do podmienok rozhodnutia.

Obvodny trad Zivotného prostredia v Malackach &. j.: OUZP-2007/00752/165/KVM zo diia
16.04.2007 podla § 61 zakona &. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorSich predpisov
(vodny zakon) spodmienkami, z ktorych aktudlne podmienky boli premietnuté do
podmienok rozhodnutia.

Obvodny trad Zivotného prostredia v Malackach, &j.: OUZP-2007/00704/102-STJ zo diia
18.04.2007 podla § 67 ods. 1 pism. d) zdkona ¢. 223/2001 Z. z. o odpadoch v zneni
neskors§ich predpisov s podmienkami, z ktorych aktudlne podmienky boli premietnuté do
podmienok rozhodnutia.

Obvodny vurad Zivotného prostredia v Malackdch &j.: OUZP/2007/00695BAPzo
dna18.04.2007 , bez namietok a pripomienok.

Regionalny turad verejného zdravotnictva Bratislava, &.: RUVZ/23-4622/2007 zo dia
28.03.2007 podla § 6 ods. 5 pism. 1) a § 10 ods. 3 pism. b) zékona €. 126/2006 Z. z.
o verejnom zdravotnictve a o zmene a doplneni niektorych zdkonov — zdviazné stanovisko,
ktorym vydal suhlas s podmienkami, ktoré boli premietnuté do podmienok rozhodnutia.



ZSE, a.s. Bratislava, bez ¢isla zo diia 16.04.2007, BVS, a.s., vyjadrenie ¢&. 7702/4021/07/0Om
zo dia 11.04.2007, SPP, a.s. Bratislava, vyjadrenie DSAIz/428/2006/Ka zo dna 02.10.2006,
Slovak Telekom, a.s., & 21866/07/TOPI - 194 zo dna 01.04.2007, Okresné riaditel'stvo PZ
v Bratislave - okoli, ODI &.p.: ORP-41-13/DI-ING-07-H zo diia 20.04.2007, z ktorych
aktualne podmienky boli premietnuté do podmienok rozhodnutia.

Stavebny trad posudil predlozeny navrh podla § 37 a § 38 stavebného zakona
avyhlasky ¢. 453/2000 z. z. ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona
a zistil, e navrhované umiestnenie stavby Sustredend individualna bytova vystavba Marianka
— Pansky les, Zéna ,,D+E“ je v stlade s platnou uzemno-planovacou dokumentéciou obce
Marianka, podl'a ktorej je lokalita stavby uréend na individudlnu bytovi zastavbu.

PredloZena projektovéa dokumentacia pre tizemné konanie z hladiska urbanisticke;
kompozicie a ochrany hodnét tizemia plne reSpektuje predpisané urbanistické ukazovatele
priestorovej regulécie t. j. index zastavania pozemku, index podlaZznej plochy a vySku
zstavby. Okrem toho plne redpekiuje regulativy uzemného rozvoja z hl'adiska: ekologie a
Zivotného prostredia, funk&no-prevadzkovych vztahov, dodrzania kompozi¢no-priestorovych
principov. Podmienky pre umiestnenie jednotlivych objektov rodinnych domov, osobitne sa
to tyka stavebnych &ar a odstupovych vzdialenosti od hranic susednych pozemkov.
Napojenie rodinnych domov je rieSené na uZ vybudovant infra$truktaru, t. j. komunikacie,
verejné osvetlenie, Cistiarne odpadovych vod, splaskova a dazd'ova kanalizacia, vodovod,
plynovod, transformoviia, rozvod VN-22 kV a rozvod NN-0,4 kV, z ktorych v ase vydania
tzemného rozhodnutia ete neboli skolaudované distiarne odpadovych vdd, splaSkova a
dazd’ova kanalizicia a vodovod. Této skutoénost’ bola zohladnend v podmienkach tohto
rozhodnutia a nebrani v tomto ¢ase d’alSej priprave predmetnej stavby. Plocha tzemia na
byvanie bola rozdelena do 8 samostatnych zon A-H, ktoré su rieSené samostatne. Na plochy
pre byvanie nadvizuje plocha pre rekredciu a $port, ktord sa nachadza na konci rieSeného
zemia. Stavba je osadena tak, Ze reSpektuje stavebnt €iaru min. 5,0 m od hranice pozemku z
pristupovej komunikicie ktord je pokraovanim miestnej komunikdcie na Karpatskej ul.
v Marianke. Stavebna &iara od hranice navrhovanej vnutrozénovej ucelovej komunikécie,
ktora sa napoji na pristupovi komunikéciu z pozemku parc. €. 818/156 je urfend min. 3,0 m.
Z hPadiska urbanistického st rodinné domy a pripojky inZinierskych sieti k nim navrhnuté
tak, Ze umoziiuju jednoduché majetkovo-pravne vysporiadanie medzi budicimi vlastnikmi,
s minimélnymi vecnymi bremenami.

V priebehu konania neboli zistené skutoCnosti, ktoré by brdnili rozhodnur
o0 umiestneni predmetnej stavby podla predloieného ndvrhu, apreto stavebny iirad
rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia.

Poucenie:

Proti tomuto rozhodnutiu je moiné podat’ odvolanie podla § 53 a 54 zdkona ¢. 71/1967
Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov do 15 dni odo diia jeho dorucenia na
Krajsky stavebny iirad v Bratislave pisomnym podanim na tunajsi stavebny urad
(podateliia Obecného tiradu v Marianke).

"*/ Ing. olgad
starosta obce




