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Obec Marianka zastiipend starostom JUDr. Radovanom Jurikom, ako vecne, miestne g%ﬁv ] '
prishudny stavebny Grad v zmysle § 120 zdkona & 50/1976 Zb., v zneni neskor$ich predpisov, (dalej lep\ @ )5
stavebny zdkon) zmysle § 3a zdkona & 135/1961 Zb, O pozemnych komunikdciceh, v znent neskor$ich ve
predpisov, (dalej len cestny zdkon) v suvislosti s nadobudnutim tcinnosti § 2 pism. €) zdkona oA Y.
416/2001 Z. z. o prechode niektorych pésobnosti z orgdnov Stétnef spravy na obce a vyisie tizemne
celky ", podPa § 88a stavebného zdkona, podla § 46 a 47 zak.& 71/1967 Zb. o sprivnom konani:

- dodatocne povoluje .
stavbu : ,Dva rodinné domy s gardZou®, na pozemkoch par. & 928/202 k. 1. Marianka (podFa
reg. ,C“ KN 211 m? - zastavané plochy a nddvoria), pozemok mimo zastavaného uizemia obce,
par. & 928/203 k. 4. Marianka (podPa reg. ,,C“ KN 85 m? — zastavané plochy a nddvoria),
pozemok mimo zastavaného \izemia obce, par. &. 928/204 k. vi. Marianka (podPa reg. ,,C% KN 246
m’ — zastavané plochy a nddvoria), pozemok mimo zastavaného tizemia obce a par. & 928/205 k.
i. Marianka (podl'a reg. ,C* KN 98 m? — zastavané plochy a nadvoria), pozemok mimo
zastavan¢ho izemia obee, pre stavebnika: ROSTOV SK s.r.o;
podla projektovych dokumentacii, ktoré vypracovali Ing. Oksana Matkovska, )

a Ing. Peter Timar EUROLINE Slovakia sr.o, - , autorizovany stavebny
inZinier, overené v stavebnom konani,

Nakolko stavba je pred dokonfenim, zrealizovand hruba stavba, osadené oknd, fasida
~ apripojky IS, stavebny tirad nestanovuje podmienky pre jej realizdciu, iba pre dokondenie.

Popis stavby: )
Rodinny dom: katatalégového typu LINIA 654-D so vstavanou garaZou na pozemku par. &.
928/205. Stavba je umiestnend min. 2,505m od hranice s pozemkom par. & 928/117; 5,000m od
hranice s pozemkom par. & 928/175; 7,975m od hranice s pozemkom par. & 928/202 a na hranici
s pozemkom par. & 927/174 a927/175. Stavba je nepodpivnidens, prizemné s obytnym
podkrovim. Pddorysny tvar je pravidelny, vytvoreny z obdlZnikov o max. pédorysnych rozmeroch
11,625 x 10,000m. Zastre$eny sedlovou strechou so sklonom 33°a 38° s hrebefiom na max, Grovni
+ 7,710m (niz3ia Cast’ s hrebeflom na trovni + 6,405m), Uroveti +0.000 = 0,300m nad troviiou
komunikacie. Zastavana plocha stavby je 98,16 m~ ' l
Stavba je murovand, obvodové murivo a prietky z tehdl. Zakladovou kon$trukciou si zakladové
pasy. Stropna konstrukcia z keramického systému. Kon$trukeia krovu drevena viiznicova. Stre¥nd
krytina beténova. Okna a dvere plastové. Vonkaj¥ie omietky silikatové.
Dispozi¢né Glenenie:
Prizemie: zédverie, gardz, chodba, kupel'ia + WC, izba, kuchyila, schodisko a obyvacia izba +
jedaleil; :
Podkrovie: chodba, WC, kiipeltia, 3x izba, 2xatnik, kiipePiia +WC, balkén.
Stavba je vyhotovend podl'a projektovej dokumenticie, ktord vypracoval Ing. Peter Timar
EUROLINE Slovakia s.r.0, Vajnorské &134/A, Bratislava, autorizovany stavebny inZinier.
Stavba je napojend na rozvody IS. Pripojky IS st zrealizované na pozemku par, & 928/204 v k.0
Marianka. St zrealizované pripojky — vodovodna pripojka DN 32 s vodomernou $achtou, pripojka
NN sRE meranim, kanalizaénd pripojka DN 160 aSTL plynova pripojka 32-PE-2010
s plynomernou skrifiou a meranim. :

Rodinny dom: so vstavanou gardZou na pozemku par. & 928/203 Stavba je umiestnend min.
2,055m od hranice s pozemkom par. & 928/56; 6,005m od hranice s pozemkom par. & 928/196;
7,495m od hranice s pozemkom par. & 928/204 a na hranici s pozemkom par. ¢. 927/170



a927/175. Stavba je nepodpivnitena, prizemnd s obytiyni, podkrovlm.
pravidelny, vytvoreny z obdiznikov o max, pédorysnyeh: rozmerosh 11,000,
sedlovou strechou so sklonom 33°a 38° s hrebefiom na max. bravil

s hrebefiom na Grovni + 6 ,345m). Urovefi +0.000 = 0,300m iad: flrovﬁ@u kom
plocha stavby je 84,93 m? .
Stavba je murovand, cbvodové murivo a prieéky z tvarnie, Zaikladovou koll!
pésy. Stropna konstrukcia je z monolitickej Zelezobetonovej dosky. Konjtru
viznicova, Stre§né krytina beténova. Okné a dvere plastové. Vonkaj §:e omietky siliké
Dispozi¢né &lenenie: :
Prizemie: zidverie, gardZ, chodba, kuchyiia, schodisko, obyvacia 1zba spOJ chod *.
Podkrovie: chodba, kipel'ia, 4x izba, technickd miestnost’, balkén. kN
Stavba je vyhotovenia podla projektovej dokumentdcie, ktort vypracovala lng. :
Matkovsks, o
Stavba je napojena na rozvody IS. Pripojky IS si zreallzovane na pozemku par. &. 928/202v k 0, ’_ :
Marianka. St zrealizované pripojky — vodovodna pripojka DN 32 s vodomernou $achtou, pripojka
NN sRE meranim, kanalizalnd pripojka DN 160 a STL plynova pripojka 32-PE-2010

s plynomernou skritiou a meranim.

Iné podmienky:

I.

2.

10.

I1.

12.

13.
14,

Pripadné zmeny vodi projektovej dokumentécii nesmi byt zrealizované bez predchédzajiiceho
povolenia stavebného aradu.

Pri dokondeni stavby sa musia byt dodrZiavané v¥eobecnotechnické poZiadavky na vystavbu
a prislusné technické normy, d'alej predpisy, tykajiice sa bezpednosti a technickych zariadeni,
ochrany zdravia 0sdb na stavenisku, hygienické a poZiarne predpisy.

Stavba bude dokondena najneskor do 12 mesiacov odo diia nadobudnutia pravoplatnosti tohto
rozhodnutia,

Pogas vystavby dodrzat’ VZN obce, najmi &. 8/2008; &. 11/2008, 1/2011 a &. 2/2011.

Stavbu bude dokondovat’ stavebnik dodavatel’sky. ZhotovitePom je FHJ spol. s r.o.,

So stavebnymi pricami na stavbe je moZné pokradovat’ aZ po nadobudnuti pravoplatnosti

tohto stavebného povolenia.

Stavebné prace, ktoré sa vykondvajii stavebnymi mechanizmami a vykazuji pre okolie hluk

a prach je moZné vykonavat’ len v pracovnych diioch v dase od 6% do 20% hod a v sobotu od 8%

do 17% hod.

Skladovat’ stavebny materiil je moZné len na pozemku stavebnika, na inom pozemku len na

zéklade pisomného sthlasu jeho vlastnika.

Potas celej doby vystavby musi byt’ na stavenisku umiestnena krytd nadoba na odpad. Volné

uloZenie odpadu je prisne zakazané.

Stavbu je mozné uzivat’ az na zéklade prdvoplatného kolaudagného rozhodnutia, o jeho vydanie

je stavebnik povinny poZiadat' tunaj¥i Grad.

Najneskor ku diiu podania Ziadosti o kolaudaciu stavby poZaduje Obec Marianka, aby stavebnik

preukazal doklad o spésobe odvozu a likvidacie odpadu vzniknutého podas vystavby / original/,

ktory preukaze, Ze likvidovany odpad pochadza z vy3Sie uvedenej stavby;

Stavebnik je zodpovedny za to, Ze od pokradovania vystavby aZ do kolaudécie stavby, bude na

viditenom mieste pri vstupe na stavenisko umiestnend viditeln a &itatel'na tabula primeranej

velkosti s tymito tidajmi:

- oznafenie stavby (druh a Gdel)

- oznadenie stavebnika

- nazov zhotovitel'a stavby

- kto a kedy povolil stavbu aj s ¢islom rozhodnutia

- termin zacatia a ukondenia stavby

- meno stavebného dozora.

- Potas celej doby vystavby musi byt’ na stavbe uloZend overena projektova dokumentdcia a
stavebny dennik.

Napojenie na inZinierske siete: stavba je napojend na iS,

Podmienky vyplyvajiice so stanovisk dotknutych orginov a héastnikov konania: dodrZaf’

stanovisko IS — Maridnka s.r.o., vydané diia 25.10.2011 pod &. 102/RC/2011.



Rozhodnutie o nimietkach Géastnikov konania: v konani vzniesli namietky {iastnici konania:
A. Jozef Czere, Ing. Petra Czereovd, a Paula

Kozubikova Okanikova, . :

1. stavby si zrealizované celé;

2. bez mo¥nosti sa vyjadrovania k vystavbe vznikla tesne za mojim plotom &ierna stavba, ktord
okrem iného vytvorila ,,uzatvoreny koridor* pozostivajlici z tesne na seba »napechovanych*
radovych domov, ktorych uzédverom sa stala moja nehnutelnost. Moje sikromie viak ostalo
negativne dotknuté natrvalo, nakolko umiestnenie stavby a rozvrhnutie okien na mojom
dome boli rieSené so zretefom na susedov vzhPadom na vtedaj§iu situiciu tak, aby vyhPad
neobtaZoval okolité domy. -

3. Okrem nonstop priameho vizualneho kontaktu do vi¢3iny &asti méjho obydlia z loggii oboch
stavieb je tento moZny aj z vnitra jednej zo stavieb, nakolko domy s&i umiestnené na
pozemok Sikmo vzhl'adom k mojej stavbe. Natladené a umiestnenie domov na pozemku méze
vyznamne ovplyvnit’ Zivot mojej rodiny.

4. Stavba sa nasledne dokongovala z vonka i v &ase po oditati stavebného povolenia,

Uvedené stavby zasahuji do mdjho vlastnickeho prava ato tym, Ze mi to vyraznym
spdsobom ovplyvituje uZivacie prava a znehodnocuje mi to stavbu ako taka, '

6. Vzmysle platného stavebného zakona v predmetnej veci §88 je vyznamnym kritériom pre
rozhodovanie stavebného tradu verejny zdujem. Mim zato, %e ako uSastnik konania som
uviedol také ndmietky, ktoré sii nie individudinym, al verejnym zaujmom nakolko sii
upravené pravnym predpisom a z tohto dévodu nie je mozné dodato¥ne priznat’ pravo stavby,

7. Ziadost stavebnika bola predloZend 09.11.2012, &o je fakticky nemozné,

8. Konanie stavebnika je v rozpore s ustanoveniami SZ a preto by stavebny drad mal vo veci
postupovat’ podi'a ustanoveni §88 ods. 1) pism. b).

Ndmietkam wvedenym v bodoch &.1 af 6. sa nevyhovyje, namietke 6.7 sa vyhovuje a ndmietke 6.8

sa nevyhovije.

B. Mgr. Adriana HavaSova,
-1. stavebny Urad by mal postupovat’ podla ustanoveni »388 ods.1) pism. b), nariadit’ vlastnikovi

wh

stavby odstrdnenie stavby................ » ked dodatolné povolenie stavby nie je v rozpore
$ verejnym z&ujmom a zakladé protipravne konanie stavebnika legalizovat’ po uplynuti lehoty
vystavby,

2. navrhujem aby stavebny irad postupoval podia ods.5), t.j. ak sa v dodatodnom povoleni
stavby preukaZe rozpor s verejnymi zdujmami, stavebny trad nariadi odstranenie stavby,
3. po zruSeni povodného stavebného povolenia d’alej pokradoval so stavbou a¥ do ukondenia
a v shCasnosti preddva tieto domy bez stavebného povolenia. Stratila som tu dplne
najdblezitejSiu vec pri RD, kvéli omu som tu investovala nemalé prostriedky ato urdité
siukromie. Do méjho dvora, na terasu a vlastne viade hladia z 8 domov. Zéhrada stratila &ast’
sineéného svetla,
Uvedenym ndmietkam sa nevyhovuje.
Odovodnenie
Obec Marianka dita 15.4.2010 vydala stavebné povolenie &. SU/437/2010/spz na vystavbu 44
rodinnych domov v lokalite Spodky stavebnikovi Mille Miglia s.r.o; '
Toto rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost diia 20.5.2010. Toto rozhodnutie bolo na
zaklade podnetu vlastnika pozemku par. &. 927/117 a rodinného domu na par. &. 928/121, stp. €. 758
Adriany HavaSovej, preskimané Okresnym prokuratorom, ktory konstatoval jeho nezdkonnost’. Na
stavebny trad bol dorudeny diia 5.5.2011 protest okresného prokurdtora &.Pd12/11-10 zo diia
2.5.2011, vktorom Zada uvedené rozhodnutie zrudit z dovodu jeho nezdkonnosti. Na zaklade
uvedeného stavebny trad diia 6.6.2011 toto rozhodnutie zruil. Stavebné prace na stavbach boli
zastavensé, :
Dia 9.11.2011 poZiadal Hobhouse, s.r.o; , ktory
v konani zastupuje stavebnika Mille Miglia s.r.o; h o vydanie
dodatogného povolenia na ,Dva rodinné domy s gari¥ou®, na pozemkoch par. €. 928/202 k. 1.
Marianka (podPa reg. ,,C** KN 211 m? — zastavané plochy a nadvoria), pozemok mimo zastavaného
uzemia obce, par. & 928/203 k. 4. Marianka (podla reg. ,,.C* KN 85 m? — zastavané plochy a
nidvoria), pozemok mimo zastavaného tzemia obce, par. &. 928/204 k. 1. Marianka (podla reg. ,,C*
KN 246 m® — zastavané plochy a nédvoria), pozemok mimo zastavaného lzemia obce a par. &.
928/205 k. 4. Marianka (podfa reg. ,,C* KN 98 m? — zastavané plochy a nadvoria), pozemok mimo
zastavaneho (zemia obce. Vlastnikom pozemkov bol podla vypisu z LV 2288 Hobhouse s.r.0.



Novym vlastnikom pozemkov sa stal podla vypisu zLV & 2360 ROSTOV SK, 5.0}

a vlastnikom stavieb je podla vypisu z LV £.2240 Mille Miglia, s.r.0.
Bratislava, Lo :

Zmluvou o prevode prév stavebnika previedol Hobhouse, s.r.o; Bratislava priva stavebnika na
ROSTOV SK, siro; Bratislava. Stavebnik spolu so Ziadostou predloZil vypisy z LV, projektové
dokumentdcie, vyjadrenie IS-Maridnka s.r.o; Bratislava, geometricky plén stavby, kontrolné zameranie
polohy stavieb par, &, 928/121 a 928/205.

Stavebny drad  ozndmil zalatie konania o dodatofnom povoleni stavby listom &
SU-1598/2011/M zo difa 12.09.2012 vietkym znémym Gastnikom konania, dotknutym orgnom 2 a
stanovil lehotu, v ktorej je moZné vzniest’ ndmietky. V konani vzniesli ndmietky Gdastnici konania:

A. Jozef Czers, , Ing. Petra Czereova, a Paula

Kozubikovd Okénikova,

1. stavby si ziealizované celé;

2. bez moZnosti sa vyjadrovania k vystavbe vznikla tesne za mojim plotom &ierna stavba, ktora
okrem iného vytvorila ,,uzatvoreny koridor pozostivajlici z tesne na seba »»napechovanych®
radovych domov, ktorych uzéverom sa stala moja nehnutefnost’. Moje sikromie viak ostalo
negativne dotknuté natrvalo, nakol’ko umiestnenie stavby a rozvrhnutie okien na mojom dome
boli rieSené so zreteFom na susedov vzhPadom na vtedaj$iu situdciu tak, aby vyhlad
neobt'aZoval okolité domy. _

3. Okrem nonstop priameho vizualneho kontaktu do va&iny dasti mojho obydlia z loggii oboch
stavieb je tento moZny aj z vnitra jednej zo stavieb, nakolko domy sii umiestnend na pozemok
§ikmo vzhladom kmojej stavbe. Natladené aumiestnenie domov na pozemku mbze
vyznamne ovplyvnit’ zivot mojej rodiny.

4. Stavba sa ndsledne dokon&ovala z vonka i v &ase po odiiati stavebného povolenia,

Uvedené stavby zasahujii do mdjho vlastnickeho prava a to tym, ¥e mi to vyraznym spdsobom
ovplyvituje uZivacie prava a znehodnocuje mi to stavbu ako taka,

6. Vzmysle plainého stavebného zdkona v predmetnej veci §88 je vyznamnym kritériom pre
rozhodovanie stavebného Gradu vergjny zdujem. Mam zato, Ze ako Gastnik konania som
uviedol také ndmietky, ktoré st nie individudlnym, al verejnym zdujmom nakolko s
upravené pravnym predpisom a z tohto dévodu nie je moZné dodatoéne priznaf pravo stavby,
Ziadost stavebnika bola predloZend 09.11.2012, &o je fakticky nemoZné,

Konanie stavebnika je v rozpore s ustanoveniami SZ a preto by stavebny tirad mal vo veci
postupovat’ podla ustanoveni §88 ods. 1) pism. b).

wn

&~

Stavby sil zrealizované v §tddiu hrubej stavby, osadenia okien, vonkajie omietky. Na stavbe nie
st dokondené vniltorné price. Stavba je napojeni na IS- na vodovod, kanalizciu, STL plyn
a elektrickdl energiu. Rozostavand stavba RD na pozemku par. &. 928/205 sa podl'a kontroiného
zamerania polohy stavieb, ktory vyhotovil geodet Peter Bilicky — IPS-Geo Malacky, nachadza vo
vzdialenosti vii¢8ej ako je 9,510m od jestvujicej stavby na pozemku par. &, 928/120 a rozostavana
stavba RD na pozemku par. & 928/203 sa nachddza edte vo vidSej vzdialenosti, Rozostavani
stavba na pozemku par. &. 928/205 nem4 Ziadne okno orientované na stavbu na pozemku par. &,
928/120. Stavby s vyskovo umiestnené niZsie, ako st stavby na pozemkoch par. ¢. 928/121
a 928/120. V uvedenej lokalite s stavby rodinnych domov umiestnené podobne, t.j. v rovnakych
odstupovych vzdialenostiach, v rovnakom vyskovom osaden. Stavby sl umiestnené v siilade
s vyhlaskou MZP SR ¢€.532/2002 Z. z ktorou sa ustanovujii podrobnosti o vieobecnych
technickych poZiadavkéch na vystavbu. V konani bolo preukézané, ¥e stavby nie sl v rozpore
$ verejnym zaujmom.
V oznameni bolo chybou v pisani uvedené podanie Ziadosti ako 09.11.2012 a ¥iadost bola podana
dita 09.11.2011.
Z uvedenych dovodov sa ndmietkam uvedenym v bodoch &1 a# 6. sa nevyhovuje, ndmietke &7 sa
vyhovuje a ndmietke &.8 sa nevyhovige.

Dalej uplatnila v konani namietky:

B. Mgr. Adriana HavaSova, :
1. stavebny Urad by mal postupovat’ podl'a ustanoveni ,,§88 ods.1) pism. b), nariadit’ viastnikovi

stavby odstranenie stavby................ . ked’ dodatotné povolenie stavby nie je v rozpore
s verejnym zdujmom a zaklad4 protiprdvne konanie stavebnika legalizovat’ po uplynuti lehoty
vystavby,

2. navrhujem aby stavebny trad postupoval podla ods.5), tj. ak sa v dodatoénom povoleni
stavby preukéZe rozpor s verejnymi zdujmami, stavebny Grad nariadi odstrinenie stavby,



iynosti prediva tieto domy bez stavebného povolenia. Stratila som tu
Zitej$iu vec pri RD, kvéli Somu som tu investovala nemalé prostriedky a to
ie. Do mé&jho dvora, na terasu a vlastne viade hl'adia z 8 domov. Zahrada strati]
fiého svetla,

stavba RD na pozemku par. €. 928/205 sa nachadza podl’a kontrolného zamerania
itory vyhotovil geodet Peter Bilicky — IPS-Geo Malacky nachadza vo vzdialenosti vi%¥e)]
N od jestvujlicej stavby na pozemku par. €, 928/121 a rozostavana stavba RD na pozemkil
3 sa nachddza este vo vii¥ej vzdialenosti. Rozostavané stavby na pozemku par. &. 928/
203 nemaji Ziadne okno orientované priamo na stavbu na pozemku par, &. 928/121. Stavby

0 umiestnené niZSie, ako st stavby na pozemkoch par. & 928/121 a 928/120. V uvedenej
lite si stavby rodinnych domov umiestnené podobne, tj. vrovnakych odstupovych
alenostiach, v rovnakom vy$kovom osadeni. Stavby st umiestnené v stilade s vyhlagkou MZP SR
2/2002 Z. z; ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vieobecnych technickych ‘poZiadavkich na
~ vystavbu. Stavebny Grad mdZe nariadit’ odstranenie stavby vtedy, ak je stavba v rozpore s verejnym
zdujmom.

Verejny zaujem je taky ziujem, ktory sa tyka vietkych &lenov vadSieho spoloenského celku
(napriklad obce, Statu), celej spolodnosti, ziujem, na ktorom sfi zainteresovani vietci &lenovia
nejakého vidSieho celku. Taktie? je verejnym ziujmom podla dstavného zakona & 357/2004
Z. z. definovany ako zéujem, ktory priniSa prospech vietkym oblanom, alebo mnohym ob&anom.
Utastnici konania uplatnili svoje subjektivne namietky.

V konani nebol preukdzany rozpor sverejnym zdujmom. Z uvedenych dévodov sa ndmietkam
nevyhovyje.

Stavebny trad v konanf zistil, Ze dodatotné povolenie stavby nie je podla §88 a) ods. 3) stavebného
zdkona v rozpore s verejnymi zéujmami a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku tohto
rozhodnutia. _ '

Prerokovanie spravneho deliktu podfa § 106 ods. 1) bude vykonané a stavebnikovi bude
uloZena pokuta.

Na zéklade vy$Sie uvedenych skutodnosti rozhodol stavebny urad tak, ako je uvedené vo
vyroku, Spravny poplatok podl'a zikona & 145/1995 Zz. o spravnych poplatkoch bol zaplateny pri
podani Ziadosti.

Poudenie
Proti tomuto rozhodnutiu sa v zmysle § 53 a 54 zék. & 71/1967 Zb. o sprivnom konani mé¥u
Ucastnici konania odvolat’ do 15 dni odo diia jeho dorugenia pfsomnym podanim na tunajii stavebny
iirad.
Toto rozhodnutie je po vySerpani riadnych opravnych prostriedkov presklimatelné prisluinym stdom
podPa § 244 a nasl. Obgianskeho stidneho poriadku.

van Jurika
rosta obhe

——
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Dorudi sa:

ROSTOV, s.r.0,
GEF Energy s.r.o, .
mille miglia,s.r.o.,
Roman Repa,
Miroslava Repov,
PharmDr. Zuzana Mokrijova,
Adriana Havaov4,
Jozef Czere,
Ing. Petra Czereovd,
. Paula Okanikova,
11, Tomas Lehuta,
12, Frantifek Kerek,
13. IS-Marianka, s.1.0., 1
14. Tng. Oksana Matkovska,
15. Ing. Peter Timar EUROLINE Slovakia s.r.o;
16. Ing. Peter Durak, FHI s.r.0.’
17. tu

SPOENALALN -

il pévodného stavebného povolenia d’alej pokratoval so stavbou a% do ukonden .




