OBEC MARIANKA
Skolska 32, 900 33 Marianka

Marianka 22. 10. 2015

- {Toto rozhodnutie nadobudio

Obec Marianka ako vecne, miestne a spravne prislu$ny stavebny trad v zmysle § 117 ods. 1 zakona
¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskor§ich predpisov, (d’alej len
stavebny zakon) v spojeni s ustanovenim § 5 pism. a) bod 1 zdkona &. 608/2003 Z.z. o §titnej sprave
pre iizemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie a o zmene a doplneni stavebného z4kona a podl'a
§32, §46 a §47 zékona &. 71/1967 Zb. o sprévnom konani v znen{ neskorsich predpisov (d’alej len
spravny poriadok) na podklade vykonaného konania posudil v kolaudaén'oni konani podla § 76 a nasl.
stavebného zdkona v spojeni s ustanoveniami § 17 vyhl. &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji
niektoré ustanovenia stavebného zakona navrh na vydanie rozhodnutia o uZfvani stavby, ktory dita 12.
05. 2015 podal stavebnik Ing. Lubica Bolyos o v
zastipeni Maridnom Pitotidkom, | » ‘ pisomne na tunajs$i stavebny irad.
Na zéklade tohto postdenia vydava podla §82 stavebného zékona a podl'a §20 vyhlasky &. 453/2000
Z.z., ktorou sa vykonévaju niektoré ustanovenia stavebného zékona toto rozhodnutie, ktorym

povoluje uzivanie

stavby ,,radoify rodinny dom ¢&. 17¢ zrealizovany na pozemku parc. &.: 925/56, reg. ,,C* KN, k.0.:
Marianka, ostatné plochy o vymere 105m?. Prisluchajiicim pozemkom k stavbe je pozemok pare. &.:
925/55, reg. "C" KN, k.0.: Marianka, ostatné plochy o vymere 261m’.

Vlastnikom pozemku a stavebnikom je Ing. Lubica Bolyos (
v zastiipeni Marianom Pitoiidkom, , , dvodnym
stavebnikom bola spoloénost TEDDY REAL, s. r. 0., so sidlom Holig, Nam. sv. Martina 40.

Na stavbu bolo vydané tunajél’m stavebnym tradom stavebné povole_nie &.j.:SU/492/2008/St zo difa
14. 07. 2008, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 09. 08. 2008. '

O vydanie kolaudaéného rozhodnutia poZiadal stavebnik tunaj§i stavebny tirad, pisomne, podanim zo
dtia 12. 05. 2015.

Stavba bola povolend v zmysle uvedeného rozhodnutia na pozemku parc. &.: 925/56, reg. "C" KN,
k.G.: Marianka, zastavané plochy a nddvoria o vymere 366m’. Rozostavana stavba bola nésledne
zamerand geometrickym planom a pdvodny pozemok bol rozdeleny na pozemok pod stavbou parc.




¢.: 925/56, ostatné plochy o vymere 105m? a prislachajici pozemok parc. &.: 925/55, ostatné plochy o :
vymere 261m”.

Popis stavby: :

Stavba je rieSena ako radov;’r rodinny dom s tromi modulmi. Predmetom tohto konania je iba ast’
stavby na pozemku parc. &.; 925/56. Rodinny dom nie je podpivnieny, ma dve nadzemné podlaZia a
obytné podkrovie. Zastreseme je rieSené Sikmou sedlovou strechou s pultovymi vikierom.

Objekt je napojeny na jestvujice rozvody inZinierskych sieti ako vodovod, kanalizdcia a rozvody
elektriny a to samostatnymi pripojkami. Jednotlivé merania spotreby st umiestnené podl'a poZiadaviek
spravcu siete na verejne pristupnom mieste (v oploteni pozemku, ktoré bolo povolené ozndmenim k
ohléseniu drobnej stavby &;j.:SU/2014/972 zo diia 30. 07. 2014). Dazdova odpadové voda zo
spevnenych ploch je odvedena do dazd’ovej kanalizacie v komunikacii.

Dispozicné rieSenie stavby:

Prizemie: vstup - zadverie, predsiei, schodisko, WC, predsieti WC, kuchyiia, obyvacia izba, garaz;
Poschodie: schodisko, hala, kipeltia s WC, izba 3x, kupelitia s WC;

Podkrovie: pracoviia.

Bilancia ploch:
Zastavana plocha 105m?; obytné plocha 125,11m?; GZitkové plocha 196,40m’.

Podmien re uZivanie:

= Vstup do rodinného domu je riefeny z jestvujicej uSelovej komunikacie ulica Na Kracinach, ktora
je umiestnend na pozemku parc. &.: 925/12, reg. ,,C* KN, k.i.: Marianka.

= Stavbu je moZné uzivat’ len na Gel: byvanie, druh stavby: rodinny dom.

»  KaZda zmena v uZivani musi byt’ vopred povolend prisluinym stavebnym uradom.

= Stavbu je mozné uzivat’ aZ po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

= PoCas uZivania stavby je potrebné dodrziavat’ pristusné STN a EN a v stanovenych terminoch

© vykondvat’ revizie technickych atechnologickych zariadeni (elektroinitaldcia, vodoinitalacia,

kanalizicia, komin, vykurovanie, kotol, atd’.).

= Statickd dopravu stavebnik rie$i vyhradne na vlastnom pozemku parc. &.: 925/55 a to min. dvomi
parkovacimi miestami pre osobné automobily.,

= Dazd’'ovéd odpadové voda zo spevnenych pléch je rieSend riadenym odtokom prostrednictvom
dazd’ovej kanalizacie v komunikécii.

Odovodnenie:
Dnia 12. 05. 2015 podal na tunaj$i stavebny urad stavebnik Ing. Lubica Bolyos

v zastipeni Maridnom Pitofiakom, - avrh
na Vydame kolauda¢ného rozhodnutia na stavbu ,,Obytny stibor — Marianka - Luky“ Predmetom tohto
konania je stavebny objekt na pozemku parc. &.: 925/56, reg. ,,C* KN, ostatné plochy o vymere 105m?.
Prisltchajicim pozemkom k stavbe je pozemok parc. &.: 925/55, reg. ,,C“ KN, ostatné plochy
o vymere 261m’. Vietky pozemky st v k.0.: Marianka umiestnené mimo zastavaného uzemia obce.

Podla §76, ods. 1 stavebného zdkona: Dokonceni stavbu, pripadne jej cast’ spésobilii na samostatné
uZivanie alebo ti Cast stavby, na ktorej sa vykonala zmena alebo udrZiavacie prdce, pokial tieto
stavby vyZadovali stavebné povolenie, mozno ufivat len na zdklade kolaudacného rozhodnutia.,




Podla §77 stavebného zdkona: Kolaudacné konanie vykondva stavebny tvirad, ktory vydal stavebné

- povolenie alebo povolil terénne vpravy, tafobné a im podobné alebo s nimi sivisiace prdee, ako a

informacné, reklamné a propagacné zariadenia.
Podla §79, ods. 1 stavebného zdkona: Kolaudacné konanie sa zacina na ndvrh stavebnika.

Podla §79, ods. 2 stavebného zdkona: Ndvrh na kolauddciu  stavby sa podava pisomne.
V ndvrhu sa uvedie oznacenie a miesto stavby, terénnych vprav alebo miesto tazobnych prdc,
predpokladany termin dokoncenia stavby alebo terénnych uprav, alebo tafobnych prdc vrdtane
vypratania staveniska a dokoncenia viprav okolia stavby a udaj o tom, & sa bude vykondvat skiisobnd
prevddzka a éas jej trvania. o

Stavebny trad listom &.j.:SU-2015/574/Pa zo diia 25. 06..2015 oznAmil zacCatie kolaudaéného konania
a vykonal miestne zistovanie diia 16. 07. 2015. Ozndmenie o zadati konania bolo doruéené do
vlastnych rik udastnikom konama

Podla §80, ods. 1 stavebného zdkona: Stavebny urad ozndmi ucastnikom konanmia, obci, ak nie je
stavebnym tradom prislusnym na kolaudacné konanie, a dothknutym orgdnom zacatie kolaudacného
konania najmenej 10 dni pred ustnym pOjedndvanz’m spojenym s miestnym zistovanim.

Podla §80, ods. 2 stavebného zakona V ozndment o zaéati kolaudacného konania upozorni stavebny
urad ucastnikov a dotknuté orgdny, Ze namietky a stanoviskd mozu uplatmt najneskorsie pri tistnom
pojedndvani, inak Ze sa na ne neprihliadne.

Podla §80, ods. 3 stavebného zdkona: Stavebny tirad prizve na kolaudacné konanie projektanta a ak
ide o stavbu uskutolnent svojpomocou aj osobu, ktord vykondva stavebny dozor. Ak je to #celné,

- prizve aj zhotovitela stavby alebo inii osobu.

Podla §24, ods. 1 zdkona o sprdvnom konani: DéleZité pisomnosti, najmd rozhodnutia, sa dorucujii do
viastnych rik adresdtovi alebo osobe, ktord sa preukdze jeho splnomocnenim na preberanie zdsielok.

Podla §78 stavebného zékona: Ucastnikmi kolaudacného konania si stavebnik, viastnik stavby, ak nie
Je stavebnikom a viastnik pozemku, na ktorom je stavba umiestnend.

V rdmci vykonanej miestnej ohliadky tunajsi stavebny rad dospel k zaveru, %e predmetna stavba bola
zrealizovand podla pravoplatného stavebného povolenia a podmienok v fiom uréenych a podla
dokumentécie overenej v predchddzajucom stavebnom konani. V ramci realizécie stavby boli
uskutoCnené len drobné odchylky vo&i projektovej dokumentdcii overenej v predchadzajiicom
stavebnom konani, ktoré su zdokumentované v predloZenej dokumentécii skutoéného vyhotovenia

~ stavby. Vykonanim uvedenych odchylok neboli Ziadnym spbsobom dotknuté prava, pravom chranené

z&ujmy vlastnikov susednych nehnutelnosti a dotknutych orgénov.

Potvrdenie o realizicii stavby vzmysle prislusnych technickych a technologickych noriem
a poziadaviek a v zmysle prislu§nych pravnych ustanoveni predloZil stavebnik- v ramci prehlasenia
stavebného dozoru. Na kolaudadnom konani neboli v realizécii stavby zistené Ziadne nedostatky a
nedorobky, ktoré by branili bezpecnemu uzivaniu stavby. Stavebnik v konani doloZil vietky podklady
v zmysle §17 a §18 V.yhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonévajii niektoré ustanovenia stavebného
zékona a to stavebné povolenie, spravny poplatok, sthlas a splnomocnenie, list vlastnictva &. 2341,
képiu z katastrélnej mapy, energeticky Stitok, energeticky certifikat, zmluva o pripojeni a dodavke




pitnej vody, zmluva o zdruZenej dodévke elektriny, potvrdenie o preskiiSani komina, zZaruény list od
gardZovej brany, protokol o tlakovych a funkénych skuskach vykurovania, vodovodu, kanalizicie,
zaruCny list od krbovej vlozky, odbornd prehliadka elektrického zariadenia, odbornd prehliadka
bleskozvodu, zmluva o odvadzani a &isteni splagkovych vod, potvrdenie o uloZeni odpadu, osveddenie
o kusovej skugke elektrického rozvidzada, vytydovaci nadrt, dokumentacia skutoéného vyhotovenia,
zérulny list elektrického kotla a ostatné certifikaty zhody pouZitych materidlov a vyhldsenia o zhode
pouzitych vyrobkov. Na zaklade predloZenych dokladov a vykonanej ohliadky je moZné skonstatovat’,
Ze uzivanim stavby nie je ohrozeny Zivot, zdravie a bezpe&nost’ 0sdb ani Zivotné prostredie. V zmysle
uvedeného je mozné vyhodnotit, Ze skutoéné realizovanie stavby a jej uZivanie nebude ohrozovat
verejny zdujem, predovietkym zhladiska ochrany Zivota a zdravia oséb, Zivotného prostredia,
bezpednosti prace atechnickych zariadeni. Stavebny urad v rdmci kolaudaéného konania, Gstneho
pojedndvania a miestnej ohliadky nezistil Ziadne z4dvady braniace uzivaniu stavby.

Podla § 81, ods. 1 stavebného zdkona: V kolaudacnom konani stavebny virad najmdi skima, & sa
stavba uskutocnila podla dokumentdcie overenej stavebnym vradom v stavebnom kownani a &i sa
dodrali zastavovacie podmienky urdené uzemnym pldnom zony alebo podmienky uréené v vizemnom
rozhodnuti a v stavebnom povoleni. Dalej skima, &i skutocné realizovanie stavby alebo Jjej uZivanie
nebude ohrozovat verejny zdujem, predovsetkym z hladiska ochrany Zivota a zdravia 0séb, Zivotného
prostredia, bezpecnosti prdce a technickych zariadeni,

Podla § 81, ods. 3 stavebného zdkona: Ak stavebny vrad pri kolaudacnom konani zisti na stavbe
zavady brdniace jej uZivaniu, uréi lehotu na ich odstrdnenie a prerusi konanie.

V ramei ustneho pojednavania a miestnej ohliadky vyhotovil tunajii stavebny urad protokol, ktory je
sucast’ou spisového materidluy.

Podla §81a, ods. 1 stavebného zdkona: Stavebny irad spiSe o vstnom pojedndvani protokol, ktory
obsahuje: a) oznacenie stavby, b) zistenie, &i sa dodrzali podmienky tizemného rozhodnutia a
stavebného povolenia a ¢&i sa vyhovelo vSeobecnym technickym poZiadavkdm na vystavbu,
¢) porovndvanie skutocného realizovania dokoncenej stavby s projektovou dokumentdciou overenou
stavebnym tiradom, d) sipis zistenych odchylok od skutocného realizovania stavby, pripadne odkaz na
podklady kolaudacného rozhodnutia, e) ndmietky ucastnikov konania, ﬁ stanoviskd dotknutych
orgdnov. .

Tunajsi stavebny drad tymto rozhodnutim v zmysle bodu Podmienky pre uZfvanie stanovil G&el, pre
ktory je moZné stavbu uZivat, stanovil poZiadavku na vykonavanie opakovanych revizii a technickych
kontrol technologickych zariadeni ako aj jednotlivych instal4cif, ktoré je potrebné vykondvat’
v cykloch urfenych prislunou technickou normou a zéroveti stanovil vieobecnt poZiadavku na
dodrZiavanie prislu§nych STN a EN v rdmci uZzivania stavby.

Podla §82, ods. 1 stavebneho zdkona: Kolaudacnym rozhodnutim sa povoluje uZivanie stavby na
uréeny ucel, a ak je to potrebné, urcia sa podmienky uZivania stavby.

Podla §82, ods. 2 stavebného zdkona: V kolaudaénom rozhodnuti mése stavebny drad wréit
podmienky vyplyvajiice zo v§eobecnych technickych poZiadaviek na vystavbu, odstrénenie drobnych
nedostatkoy skutocného realizovania stavby zistenych pri kolaudacnom konani a uréit primerami
lehotu na ich odstrdnenie. MoéZe tak urobit iba v pripade, Ze ide o nedostatky, ktoré neohrozujii
zdravie a bezpecnost 0sob a nebrdnia vo svojom sithrne riadnemu a neruSenému uzivaniu stavby na
‘uréeny ucel; inak kolaudacné rozhodnutie nevydd.




Podla §82, ods. 4 stavebného zdkona: V podmienkach uzfvania stavby stavebny virad podla druhu a
ucelu stavby uloi najma vyznacenie drobnych odchylok do overenej dokumentdcie stavby, ktoré
stavebny tirad vzal na vedomie, a dalie povinnosti na zabezpecenie verejnych zdujmov, na ochranu
prav a oprdvnenych zdujmov ticastnikov, na zabezpecenie zdujmov starostlivosti o Zivotné prostredie,
bezpecnost a ochranu. zdravia ludi; poZiarnu bezpecnost a zabezpecenie pristupu osobdm s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientdcie.

Podla §82, ods. 5 stavebného zdkona: Ak sa md stavba uivat ako prevddzkdrer, Jje kolaudacné
rozhodnutie zdroveri osvedcenim, Ze prevddzkdreri je spésobild na previdzku.

Podla §46 zdkona o spravnom konani: Rozhodnutie musi byt v silade so zdkonmi a ostatnymi
pravaymi predpismi, musi ho vydat orgdn na to prislusny, musi vychddzat' zo spolahlivo zisteného
stavu veci a must obsahovat predpisané ndleZitosti.

Podla §3, ods. 1 zdkona o sprdvnom konani: Sprdvne orgdny postupujii v konani v silade so zdkonmi
a inymi praviymi predpismi. St povinné chrdnit zdujmy $tdtu a spolocnosti, prdva a zéujmy fyzickych
0s6b a prdvnickych os6b a désledne vyzadovat plrenie ich povinnosti.

Podla §3, ods. 2 zdkona o spravnom konani: Sprdvne orgdny si povinné postupovat' v konani v uzkej
sucinnosti s tcastnikmi konania, zic¢astnenymi osobami a inymi osobami, ktorych sa konanie tyka, a
dat im vidy prilezitost, aby mohli svoje prdva a zdujmy ucinne obhajovat, najmd sa vyjadrit k
podkladu rozhodnutia, a uplatnit svoje ndvrhy. Ucastnikom konania, zucastnenym osobdm a inym
-osobdm, ktorych sa kounanie tyka, musia sprdvne orgdny poskytovat pomoc a poucenia, aby pre
neznalost pravnych predpisov neutrpeli v konani ujmu. :

Podla §3, ods. 4 zdkona o spravnom konani: Sprdvne orgdny si povinné svedomite a zodpovedne sa
zaoberat kazdou vecou, ktord je predmetom konania, vybavit ju véas a bez zbytocnych prietahov a
PpouZit najvhodnejsie prostriedky, ktoré vedii k spravnemu vybaveniu veci. Ak to povaha veci pripista,
md sa sprdvny orgdn vZdy pokisit' o jej zmierne vybavenie. Sprdavne orgdny dbaji na to, aby konanie
prebiehalo hospoddrne a bez zbytocného zatazovania ucastnikov konania a inych oséb.

Podla §3, ods. 5 zdkona o sprdvhom konant: Rozhodnutie sprdvnych orgdnov musi vychddzat 20
spolahlivo zisteného stavu veci. Sprdvne organy dbaji o to, aby v rozhodovani o skutkovo zhodnych
alebo podobnych prlpaa’och nevznikali neodévodnené rozdiely.

Podla §32, ods. 1 zdkona o sprdvnom konani: Sprdvny orgdn je povinny zistit' presne a plne skutocny
stav veci a za tym ucelom si obstarat’ potrebné podklady pre rozhodnutie. Pritom nie je viazany len
ndvrhmi icastnikov konania.

Na zaklade uvedenych hmotno-pravnych a procesno-pravnych ustanoveni stavebného zakona a zakona
o spravnom konani ako aj ich vykonavacich vyhla§ok a nadvizujicich pravnych predpisov; mé tunajsi
stavebny trad za preukézané, ¥e postupoval v stilade s vyssie uvedenymi ustanoveniami a teda, Ze boli
dodrzané vietky procesné poZiadavky na spravne konanie a zaroveti boli zabezpecené vietky préava,
pravom chrénené zéujmy a povinnosti uCastnikov konania ako aj dotknutych orginov. V ramci
konania boli predlozene vietky doklady, ktoré si vyZadujui vykondvajtice- predpisy stavebného zdkona
a zaroveii boli. obstarané podklady vlastnou ¢innost'ou spravneho organu. V rémm odbvodnenia tohto
rozhodnutia tunajs1_ stavebny trad uviedol aké skutognosti boli podkladom na rozhodnutie, akymi -
tivahami bol vedeny pri hodnoteni dokazov, ako bola pouZita spf,évna uvaha pri pouZiti spravnych
predpisov na zaklade, ktorych rozhodoval. V rémci tohto odévodnenia st zéroveil zhrnuté vSetky
zistené skuto&nosti, ktoré odévodiiuju vyrok tohto rozhodnutia.




Pri podani Ziadosti bol zaplateny spravny poplatok vo vyske 35,00 € v zmysle zék. &. 145/1995 Z.z.0
spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov. : : :

Na zéklade vyssie uvedenych skutoénosti rozhodol stavebny tirad tak, ako je uvedené vo vyroku.
Poucenie: _ :

Proti tomuto rozhodnutiu sa v zmysle §53 a §54 spravneho poriadku moéZu G&astnici konania odvolat
do 15 dni odo diia jeho dorudenia na Okresny trad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky,

Lamacskd cesta 8, Bratislava. Odvolanie sa pod4va pisomne na tunajif stavebny trad.

Toto rozhodnutie je po vy€erpani riadnych opravnych prostriedkov preskiimatelné prislu§nym sudom
podl'a §244 a nasl. Obéianskeho stiidneho poriadku.
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Vybavuje: Mgr. Ing. Michal Paulik, &, tel.: 0902 905 761, e-mail: stavebnz.urad_@marianka.sk

Doruduje sa:
Stavebnik, viastnik pozemku na ktorom je stavba zrealizovana:
1. Ing. Lubica Bolyos, ) vz. Marian Pitofiak,

Na vedomie:

Dotknuté organy, vlastnici a spravcovia technickej a dopravne;j infradtruktiry:

Zapadoslovenska distribuéng, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

SPP distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava

BVS, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava i

Construction Services, s. r. 0., Na Kracindch 2, 900 33 Marianka

IS Marianka, s. r. 0., Ceské 7/A, 831 03 Bratislava

Okresny urad Malacky, Katastrélny odbor, Zéhoracka 2942 / 60A, 901 26 Malacky - po vyznaSeni préavoplatnosti

Nk wN

Projektant a stavebny dozor (doddvatel’ stavby):

8. Ing. arch. Martina Hurtofova, | = projektant ‘

9. TEDDY REAL, s. 1. 0;, Nam. sv. Martina & 410, 908 51 Holi& vz. Mgr. Ing. Pavol Korytar, Sladovnicka 13, 917 01
Trnava — spravca konkurznej podstaty (dodévatel’ stavby)

Do spisového materidlu:
10.2x tu




