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KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

: Obec Marlanka ako vecne, rmestne a spravne prlslusny stavebny urad v zmysle § 117 ods 1 zakona
& 50/1976 Zb. o uzemnom plénovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predplsov, (dalej len »
stavebny zakon) v spojeni § ustanovenim § 5 pism. a) bod 1 z&kona &. 608/2003 Z.z. o Statnej sprave
* pre izemné planovanie, stavebny porladok a byvame a 0 zmene a doplnem stavebného zdkona a podla-
§32, §46 a §47 zékona & 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskor¥ich predpisov (d’alej len
spravny poriadok) na podklade vykonaného konania posudil v kolaudagnom konani podl’a §76 a nasl.
stavebného zdkona v spojeni s ustanoveniami § 17 vyhl: & 453/2000° Z.z., ktorou sa vykonavaju
niektoré ustaniovenia stavebriého zikona navrh na vydanie rozhodnutla o uZivani stavby, ktory diia 29.
04. 2015 podal stavebmk Martin Demko, - . pisomne na tunaj stavebny
' urad Na - zéklade tohto postidenia vydava podla §82 stavebného zékona a podla §20 Vyhlasky
8. 453/2000 Z.z., ktorou sa, Vykonéva_]u mektore ustanovema stavebneho zékona toto rozhodnutle

‘.‘Hktorym
‘povoPuje uzivanie

stavby »41 rodmnych domov a garam“ lokahta Marlanka - Luky Predmetom tohto konanla je 1ba

“jedna stavba rodmneho domu prislichajicich pripojok na inZinierske siete.. Rodinny dom je -
zrealizovany na pozemku pare. ¢.:926/294, reg. ,,C“ KN, k.. Marianka, zastavane plochy a nddvoria
o vymere 98m’. Prislichajicim pozemkomkstavbe je pozemok parc. &:: 926/295, reg. ,,C* KN, k.

- Marianka, zastavané plochy- anadvorxa 0 vymere 250m Vsetky pozemok su urmestnené mlmo
zastavaneho uzerma obce : : :

Stavebmkom je Martin Demko a mnaz Anna Demkova o S “

' (korespondencna adresa. . Pévodnym staveviusuin

bola- spolo¢nost” SEDAP PLUS; s. r.- 0., so sidlom Bratlslava, Komérmcka 46, ICO 44 214 201

. anésledne spolo&nost mille miglia, s. 1. 0, so. sidlom Bratislava, Bajkalska 11, ICO: 44 610 891

anasledne spolocnost” Tymlan Development S. I. 0., SO s1dlom Bratlslava Néamestie A Hlinku 3;
ICO 36 785 962, » . , : - : :

Na stavbu bolo vydané. tunaJs1m stavebnym uradom stavebne povoleme ¢j. SU/642/2010/sp ZO dna
06.07. 2010, ktoré nadobudlo. pravoplatnost diia 13. 08..2010. :

O vydan1e kolaudacneho rozhodnutxa poz1adal stavebmk tunaJ 8- stavebny urad plsomne podanim zo
dna 29. 04 2015 : . / S v

Pozemok pod stavbou parc 926/294 reg ,,C“ KN; zastavane plochy a nadvorla 0 vymere 98 m?
k.u, Mananka a pril'ahly pozemok k stavbe parc. &.: 926/295, reg. ,C* KN, zastavané plochy
anadvoria o vymere 250 m® k.G.; Marianka vznikli reparcelacmu z pdvodncho pozemku parc. €.

S 926/92 a 926/93 ‘geometrickym planom &. 02/2015, ktory vypracoval dila 23. 02. 2015 Peter B111cky

autotizadne overil diia 24. 02. 2015 Ing, Mikulas Grand a autorizatne ovenl diia 10. 03 2015 OkresnSI
trad Malacky, katastralny odbor pod &. 192/2015.




POplS stavby : ‘
Stavba je rieSena ako _]ednoducha stavba rodlnneho domi s Jednou bytovou Jednotkou ObJekt nie je

: podp1vmcneny, m4a jedno nadzemné podlaZie a neobytné podkrovie - povala. Maximélne podorysné

- rozmery stavby st 8,64 x 11,13 m. Maximalna vyska stavby je v zmysle predloZenej dokumentécie
- skutoéného vyhotovenia +4, 950 od +0,000 - (podlaha I NP) ZastreSenie stavby je jednoduchou
' sedlovou strechou.

~ Objektj Je napojeny- na Jestvujuce rozvody 1nz1merskych siet{ ako vodovod, kanalizacia, plynovod a
rozvody elektriny a to samostatnymi pripojkami. Jednotlivé merania spotreby si umiestnené podla
‘poZiadaviek spravcu siete, Dazd'ova odpadova Voda Je nesena povrchovym odtokom a volnym
Vsakom na vlastnom pozemku stavebnlka N

Dzspozzcne FieSenie stavby

e Prlzerme zadverle chodba, obyvac1a 1zba skuchynou 1zba 3x, kupel tia, WC.

: leancza ploch : ” ' '
Uz1tkova plocha 77 99m obytna plocha 61 07m zastavana plocha 98m

Podmlenkv pre uZivanie: . : :
= Vstup do rodinného domu je neseny zZ _]eStVLl_]U.CC_] uceloveJ komun1kac1e ktora je skolaudovana '

.rozhodnut1m ¢ SU—2012/1128/Pa zo dfia 12. 12. 2014, tito je umiestnen4 na pozemku parc. -
&.: 926/85, reg. ,,C* KN, k.u.: Marianka a napojend na zhotovent komumkacm JuZna cesta®
kolaudovanti pod ¢.j.:SU-2014/984/Pa. Stavebnik v rémei konania predlozﬂ p1somny sublas s .
- pristupom od vlastnika komumkacxe ,
= Stavbu je moné uzivat len na udel: byvanie, druh stavby rodznny dom.
» - Kazda zmena v uZivani musi byt vopred povolena prislu§nym stavebnym tradom.
= -Stavbu je moZné uzivat’ az po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia.
= Pocas uZivania stavby je potrebné dodrziavat’ prislusné STN a EN av stanovenych terminoch
vykondvat' revizie technickych a technologickych zariadeni (elektroinstalacia, plynoinstalicia,
vodoinstaldcia, kanaliz4cia, komin, vykurovame kotol, atd’.).
= Statickil dopravu je stavebnik povmny riedit vyhradne na vlastnom pozemku parc. ¢.: 926/295,
reg.,C*“ KN, k.4i.: Marianka. .
= Dazdova odpadova voda je. rie§end zo strechy predmetneho objektu a z prislichajicich
~ spevnenych ploch do voného vsaku na vlastnom pozemku stavebnika.
= Prevadzkovatel malého - zdroja znelistovania ovzdugia - plynového  kotla - zabezpedi
‘prostrednictvom opravnenej osoby na predmetnom tepelnom zariadeni a jeho komine vykonavanie - -
pravidelnych odbornych prehliadok, skusok a revizif vsulade s vyhlaskou MV SR &. 401/2007 .
."Z z. a stvisiacich STN. =~ .

Odovodneme
Dna 29 04, 2015 podal na tunaJs1 stavebny tirad stavebmk Martin Demko a mnaz. Anna Demkova
(korespondenénd adresa
1) navrh na vydanie kolaudaéného rozhodnutia na stavbu 41 rodinnych’ domov a-gardzi“,
' predmetom tohto konania je iba stavba jedného rodinného domu s gardzou, ktora je umiestnena na
pozemku parc. &.: 926/294, reg. ,,C* KN, k.0.: Marlanka zastavane plochy a nadvoria o vymere 9817,
pozemok urmestneny mimo zastavaného Gizemia obce :

: Podla § 76, ods 1 stavebného zakona Dokoncenu stavbu, przpadne Jej cast’ sposobzlu na samostatné
uZivanie alebo ti cast stavby, na ktorej sa vykonala zmena alebo udrZiavacie prdce, pokial tieto
stavby vyzadovali stavebné povolenie, mozno uzzvat len na zaklade kolaudacneho rozhodnutza

Podla $77 stavebneho zdkona: Kolaudacne koname vykonava stavebny urad ktory vydal stavebné
povolenie alebo povolil terénne dpravy, tazobné a im podobne alebo s nimi suvisiace prace ako aj
mformacne reklamne a propagacné zariadenia.

Podl_a' $ 79, ods. 1 stavebného.zdkona: Kolaudac*né konanie sa zacina na ndvrh stavebnika.




Podla §79, ods. 2 stavebného zdkona: Ndvrh na kolauddciu . stavby sa poddva  pisomne.
V ndvrhu sa uvedie ‘oznacenie a miesto stavby, terénnych uprav alebo - miesto taZobnych prdc,
predpokladany termin dokencenia stavby alebo terénnych tiprav;. alebo tbio_bnych prdc vrdtane
vypratania siaveniska a dokondenia dprav okolia stavby a idaj o tom, & sa bude vykondvat skusobnd
prevddzka a cas jej trvania, : ' S :

Stavebny urad liston é.j.:S[J-ZOlS/S 13/Pa zo diia 30. 04. 2015 oznarml 'za"é]a:ﬁe kolauda¢ného koriania

a vykonal miestne zistovanie diia 21. 05. 2015. Oznimenie o zafat{ konania bolo dorugené do -
vlastnych ruk Géastnikom konania. - : -

Podla §80, ‘b'ds. 1 stavebného zdkona: Stavebny irad ozndmi vcastnikom konania, obci, ak nie je
stavebnym. dradom prislusnym na kolaudacné konanie, a dotknutym orgdnom zacatie kolaudacného
konania najmenej 10 dni pred ustnym pojedndvanim spojenym s miestnym zistovanim.

Podla §80, ods. 2 stavebného zdkona: V ozndment 0. zacati kolaudacného konania upozorni stavebny

urad dcastntkov a dothnuté orgdny, e ndmietky a stanoviskd moézu uplatnit najneskorsie pri sistom

Dpojedndvani, inak Ze sa na ne neprihliadne.

Podla §80, ods. 3 stavebného zdkona: ‘St‘avebn/,y’v vrad jirizvevnafko.laudac’né konanie projektanta a ak

ide 0 stavbu uskutoéneni svojponiocou aj osobu, ktord vykondva stavebny dozor. Ak je to iicelné,

prizve aj zhotovitela stavby alebo inii osobu. -
Podla §24, ods. 1 zdkona o spravnom konani: Déleité pisomnosti, najmd rozhodnutia, sa dorucujii do -
viasinych rik adresdtovi alebo osobe, ktord sa preukdze Jeho splnomocnenim na preberanie zdsielok:

Podla §78 'sta'vebn'éh:o zdkona: Ucastnikmi kolaudacného konania st stavebnir, viastnik stavby, ak nie
Je stavebnikom a viastnik pozemku, na ktorom je stavba umiéstnend. S :

V ramci vykonanej miestnej ohliadky tunaj¥{ stavebny tirad dospel k zaveru, e predmetné stavba bola
zrealizovand podla pravoplatného stavebného povolenia a podmienok v fiom uréenych a podla

dokumenticie overenej v predchédzajicom stavebnom konani. V ramci realizécie -stavby boli

uskutonené len drobné odchylky “voci  projektovej dokumentacii overenej v predchidzajicom -

stavebnom konani; ktoré s zdokumentované v predloZene; dokumentacii skuto&ného vyhotoveria
stavby. Vykonanim uvedenych odchylok neboli Ziadnym spdsobom dotknuté préva, pravom chrinené
zaujmy vlastnikov susednych nehnutelnosti. : - S

‘Potvrdenie o realizacii- stavby vzmysle prislu$nych technickych a technologickych - noriem
apoZiadaviek avzmysle prislusngch pravnych ustanoveni predloZil stavebnik v ramci Protokolu -
0 odovzdani aprevzati stavby. Na kolaudadnom konani neboli v realizécii stavby zistené Ziadne

nedostatky a nedorobky, ktoré by branili bezpenému uZivaniu stavby. Stavebnik v konan{ dolo¥il
* vietky podklady v zmysle §17 a §18 Vyhladky &. 453/2000 Z.z., ktorou - sa vykonévaji ‘niektoré
ustanovenia stavebného zakona a to sihlas s uZivanim pristupovej Kkomunikécie, zmluva o prevode
prav stavebnika Tymidn Development, s. r. 0. vs. Martin Demko a Anna Demkov4, list vlastnictva
- €. 2589; list vlastnictva & 2383, geometricky plén, stavebné povolenie, .zmluva: o prevode prav
stavebnika mille miglia, s. r. 0. vs. Tymién Developmetn, s. r. 0.; zmluva o prevode prav. stavebnika
SEDAP PLUS, s. 1. 0. vs: mille miglia, s. r- 0., vyty&ovaci protokol, energeticky certifikét, energeticky -
§titok, doklad o likvidacii odpadu, spréva o odbornej prehliadke el. zariadenia, sprava o vychodiskove;
odbornej prehliadke bleskozvodu, zmluva o dotasnej dodavke elektriny, zmluva o zdriZenej dodavke
plynu, zmluva o pripojeni k distribuénej sieti plynu, spriva o odbornej prehiliadke plynového
zariadenia, tlakova sktska plynového zariadenia, protokol o uvedeni do prevadzky plynového kotla,
osvedCenie o kompletnosti plyrnového kotla, protokol " o -odvzdusneni' a mapusteni plynovodu, -
vykurovacia - skigka, tlakova.- skudka vykurovanie, tlakova skuska vodovodu, - skuigka tesnosti -
kanalizécie, zmluva o dod4vke pitnej vody, zmluva o odvidzani a Cisteni splaskovych véd,
dokumentdcia skuto&ného vyhotovenia stavby, dokumentacia-overend v stavebnom konani a ostatné
certifikity zhody pouzitych materidlov a vyhlisenia o zhode pouzitych vyrobkov. Na zéklade
predloZenych dokladov.a vykonanej ohliadky je mozné skonstatovat, e uZivanim stavby nie je
ohrozeny Zivot, zdravie a bezpegnost’ ‘0s6b ani Zivotné prostredie. V zmysle uvedeného je moZné

3




vyhodnotlt ze skutocne realizovanie stavby ajej uzivanie nebude ohrozovat’ vereJny zauJem,'
: predovsetkym 2z hl'adiska “ochrany ¥ivota a zdravia- osdb, Zivotného prostredia, bezpetnosti ‘prace
a technickych zariadent. - Stavebny Grad: v rémci - kolaudacneho konania, ustneho pOJednavama
a mlestnej ohhadky nemstll ziadne zavady bramace uzivaniu stavby. - '

Podla § 81, ods. 1 stavebného zdkona: Vv kolaudacnom konam stavebny urad najmd skuma & sa
stavba uskutoénila podla dokumentdcie overenej stavebnym diradom v stavebnom konani a & sa
dodriali zastavovacie podmienky uréené vizemnym planom z6ny alebo podmienky uréené v vizemnom
rozhodnuti a v stavebnom povolem Dalej skiima, ¢ skutocné realizovanie stavby . alebo jej uzivanie
- nebude ohrozovat verejny zdujem, predovsetkym z hi adiska ochrany zzvota a zdravza 0s0b, zzvotneho '
prostredza bezpecnostz prace a techmckych zarzadem : -

Podla § 8] oa’s 3 stavebneho zdkona: Ak stavebny urad pri kolaudacnom konam zistf na stavbe
zdvady branzace jej uzzvamu urcz lehotu na. zch odstranenze a prerusz koname :

V rémci ustneho pOJednavama a rmestnej ohhadky Vyhotov1l tunaJs1 stavebny urad protokol ktory JC» .
sucast ou splsoveho matenalu

IPodla §81a ods. 1 stavebného zakona Stavebny urad spife o ustnom pcyednavanz protokol ktory" ,
obsahuje: a) ozracenie stavby, b). zistenie, ‘¢ sa ‘dodriali podmienky tizemného rozhodnutia a
. Stavebného povolema a Ci. sa ‘vyhovelo vseobecnym technickym * poZiadavkdm na vystavbu
¢) porovndvanie skutoéného realizovania dokoncenej stavby s projektovou dokumentdciou overenou
 stavebnym vrddom, d) supis zistenych- ‘odchylok od skutoéného realizovania stavby, pripadne odkaz na
: podklady kolaudacneho rozhodnutza e) namzetky ucastmkov konama ﬁ stanovzska dotknutych
- organov

Tuna331 stavebny tirad tymto rozhodnut1m v zmysle bodu Podmzenky pre- uzivanie stanov11 udel, pre
ktory je mozné stavbu uZivat, stanovil poziadavku na vykonévanie opakovanych revizif a technickych
kontrol technologickych zariadeni ako aj jednotlivych intalacii, ktoré je potrebné - vykondvat
v cykloch uréenych prislusnou technickou normou a zdrovei stanovil vieobecnt pozmdavku na
dodrz1avame pnslusnych STN a EN v rémci uZivania stavby :

Podla §82 ods i stavebneho zakona Kolaudacnym rozhodnutzm sa povoluje uz zvaﬁie stavby na
uréeny ucel ‘a akji Je to potrebne, urcia sa podmienky uzivania stavby. : : :

Podla §82 ods 2 staVebneho zdkona: V kolaudacnom rozhodnutz moze stavebny urad urcit
podriienky vyplyvajiice zo vSeobecnych technickych poziadaviek na vystavbu, odstrdnenie drobnych -
nedostatkov' skutocného. realizovania stavby zistenych pri kolaudacnom konani a uréit primeranii.
lehotu na ich odstrénenie. Méze tak urobit iba v pripade, Ze ide o nedostatky ktoré neohrozujui
zdravze a bezpecnost 0s6b a nebrdnia vo svojom suhrne rzadnemu a nerufenému uZivaniu stavby na
urceny ucel; inak kolaudacne rozhadnutze nevyda. T :

Podla §82 ods 4 stavebneho zakona 14 podmzenkach uzivania stavby stavebny urad podla a’ruhu a
ucelu stavby ulosi najmd vyznalenie drobnych odchylok do ‘overenej dokumentdcie stavby, ktoré
stavebny drad vzal na vedomie; a dalsie povinnosti na zabezpeceme vere]nych zdujmov, na ochranu
prdv.a oprdvnenych zdujmov vidastikov, na zabezpecenie zdujmov starostlivosti o Fivotné prostredie,
bezpecnost a ochranu. zdravia ludi, poZiarnu bezpecnost a zabezpeceme przstupu osobam s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientdcie. ~ » ’

Podla §82, ods. 5 stavebneho zakona Ak sa md stavba uzzvat ako prevadzkaren je kolaudacne
o rozhodnutze zdrovert osvedcemm Ze prevadzkaren Jje sposobzla na prevadzku :

Podla $ 46 zakona ospravnom konanz Rozhodnutze musi byt v sulade s0 zakonmz a ostatnymz v
pravnymi predpismi, musi ho vydat orgdn na to prislusny, musi vychddzat' zo spolahlivo zisteného -
stavuy veci a musi obsahovat predpzsane ndlezitosti. : : '




Podla §3, ods. | zdkona o sprdvnom konani: Sprdavne orgdny postupu]u v konam v stlade so zdkonmi
a inymi prdvaymi predpismi. St povinné chrdnit zdujmy §tétu a. spolocnosti, prava a zaujmy jjzzzckych
0s0b a prdvnickych 0s6b a ddsledne vyzadovat plnenie ich povmnostz :

Podla §3, ods. 2 zdkona o sprdvinom konani: Sprdavne orgdny si povmne ‘postupovat’ v konani v uzkej _
sucinnosti s ucastnikmi konania, zuc‘aslnenymz osobami a znymz osobami, ktorych sa konanie tika, a
dat’ im vidy prileZitost, aby mohli svoje prdva a zdujmy ucinne obhajovat, najmd sa vyjadrit' k
podkladu rozhodnutia, a uplatnit’ svoje ndavrhy. Ulastnikom konania, zidasmenym osobdm a nym
osobdm, ktorych sa konanie tyka, musia sprdvne orgdny poskytovat pomoc a poucenza _aby pre
: neznalost pravnych predpisov neuirpeli v konani ujmu. . : :

'Podla §3 ods 4 zakona o0 sprdvnom k()nam Spravne organy st povinné svedomzte a zoa’povedne sa

zaoberat kazdou vecou, ktord je predmetom konania, vybavit' ju véas a. bez zbytoénych prietahov a
: pouzzt najvhodnejsze prostriedky, ktoré vedi k sprdavnemu vybaveniu veci. Ak to povaha veci pripista,
md sa sprdvny orgdn vidy pokusit o jej zmierne vybaveme Sprdvne orgdny dbaji na to, aby konanie
prebzehalo hospodarne a bez zbytoéného zatazovama ucastnzkov konanza a mych osob o

Podla §3 ods. 5 zdkona o sprdviom konani: Rozhodnutze spravnych orgdnov must vychadzat z0
spolahlivo zisteného stavu veci, Sprdvne orgdny dbajii o to; aby v rozhodovam 0 skutkovo zhodnych
alebo podobnych pripadoch nevznikali neodovodnene rozdiely. :

Podla §32, ods. 1 zdkona o spravnom konani: Spravny organ Je povinny zistit presne a uplne skutocny-
stav veci a za tym ucelom si obstarat potrebné podklady pre rozhodnutze Pritom nie je vzazany len
navrhmz ucastnikov kanama . : : :

Na z4klade uvedenych hmotno—pravnych a procesno-pravnych ustanoveni stavebneho zékona a zékona S
o spravnom konani ako aj ich vykonédvacich vyhlaSok a nadvizujicich pravaych predpisov, mé tunaj §t
stavebny urad za preukdzané, Ze postupoval v sulade s vy3§ie uvedenymi ustanoveniami a teda, Ze boli
dodrZané vsetky procesne poZiadavky na sprévne konanie a ziroveii boli zabezpegené vietky prava
pravom chrénené zdujmy a povinnosti ugastnikov konania ako aj dotknutych orginov. V rdmci -
konania boli predloZené vietky doklady, ktoré si vyZaduju vykonavajlice predp1sy stavebného zdkona
a zérovei boli-obstarané podklady vlastnou &innostou spravneho organu. V rémei odévodnenia tohto :
rozhodnutia tunaj§i stavebny urad uviedol aké skuto&nosti boli podkladomtia rozhodnutie, akymi
tivahami bol vedeny pri- hodnoteni ‘dékazov, ako bola pouzitd sprdvna \vaha pri pouZiti spravnych
predp1sov na zaklade, ktorych rozhodoval. V ramci tohto od6vodnenia st zaroven zhrnute vsetky
zistené skutoénosti, ktoré od6vodiiuji vyrok tohto rozhodnutia. - : :

Pri podani zmdostl bol zaplateny spravny poplatok Vo V}’I§ke 35,00 € v zmysle zak. €. 145/1995 Z.z. __ov
spravnych poplatkoch v:zneni neskors1ch predplsov : ' ‘

Na zaklade vySSie uvedenych skutocnostl rozhodol stavebny urad tak ako je uvedene vo vyroku

Pouceme' - ‘

Proti tomuto rozhodnutiu sa v zmysle §§ 53-a 54 zékona &. 71/1967 Zb. o spravnom konam moézu
Ugastnici konania odvolat do 15 dni odo diia jeho dorucema na Okresny . tirad Bratislava, odbor -
vystavby a bytovej politiky, Lamacska cesta 8, Brat1slava Odvolame sa podava pisomne na tunaJs1-
stavebny urad ~

Toto rozhodnutle je po vy€erpani nadnych opravnych prostnedkov preskumatel’ne prlslusnym sudom
podl’a §244a nasl. Obc1anskeh0 sudneho porladku e




Vybavuje Mgr Ing Michal Paultk ¢ tel.: 0902 905 761 e-mtnl tavebnz urad@marmnkas

‘Doruéuj Je sa;
Stavebnik, vlastnik pozemku na ktorom ie stavba zreallzovana
17 Martin' Demko, I, stavebnik, vlastmk pozemku parc é 926/294 a 926/295 reg Hol KN

k. t.; Marianka :
2. Anna Detnkovi, stavebmk vlastmk pozemku parc 926/294 a 926/295 reg, "C"

KN, k. 4.: Marianka

Na vedomle :

PrOJektant a stavebny dozor: :
3. Irg. Oksana Matkovsk4, c='projektant
4. FHJ s r.0, 5 Vysoka 12, Bratlslava dodavatel L :

Dotknute organy a orgamzacle
5. Obec Mananka, ref. ZP, 00,
6. OQktesny tirad Malacky, Katastralny odbor, Zahoracka 2942 / 60A 901 26 Malacky po vyznacem prévoplatnostl

- Do splsového materlalu _
7. 2%t :




