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Obec Marianka ako vecne, miestne a spravne prisluiny stavebny trad v zmysle § 117 ods. 1 zikona
&. 50/1976 Zb. 0 tizemnom planovani a stavebnom poriadku v znenti neskorsich predpisov, (d’alej len
stavebny zdkon) v spojeni s ustanovenim § 5 pism. a) bod 1 zkona &. 608/2003 Z.z. o Statnej sprave
pre izemné pldnovanie, stavebny poriadok a byvanie a o zmene a doplneni stavebného zikona a podfa
§32, §46 a §47 zékona &. 71/1967 Zb. o sprédvnom konani v zneni neskorsich predpisov (d’alej len
spravny poriadok) na podklade vykonaného konania postdil v kolaudaénom konani podFa § 76 a nasl.
stavebného zdkona v spojeni s ustanoveniami § 17 vyhl. & 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaja
niektoré ustanovenia stavebného zédkona navrh na vydanie rozhodnutia o uZivani stavby, ktory diia 03.
12. 2014 podal stavebnik Petr Nathaniel, pisomne na tunajsi stavebny
trad. Na zédklade tohto postdenia vydiva podla §82 stavebného zdkona a podla §20 vyhlasky
€. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zdkona toto rozhodnutie,

ktorym
povoluje uzivanie

stavby nrodinny dom*, pripojky technickej infrastruktiry a prislichajiice spevnené plochy.

Stavba je zrealizovana na pozemku pare. &: 930/83, reg. ,C* KN, k.i.: Marianka, zastavané plochy
‘anadvoria o vymere 94m>. Prislichajtice spevnené plochy a terasy sii umiestnené na pozemku
parc.. &.: 930/305, reg. ,,C*“ KN, k... Marianka, zastavané plochy anadvoria o vymere 76m>.
Prislichajicim pozemkom k stavbe je pozemok parc. &.: 930/27, reg. ,,C*“ KN, k.i.; Marianka, ostatné
plochy o vymere 547m?. Vlastnikom uvedenych pozemkov a stavebnikom je Petr Nathaniel, |

Na stavbu bolo vydané Okresnym tradom Malacky, odbor Zivotného prostredia, so sidlom Zahoracka
116, 901 26 Malacky stavebné povolenie &j.:ZP-B/2000/02506-Fr zo diia 30. 06. 2000, ktoré
nadobudlo pravoplatnost’ diia 17. 07. 2000. Zmena lehoty dokongenia stavby bola povolena tunajsim
stavebnym uradom listom &.j.:SU/2014/403 zo dita 26, 03. 2014 s terminom pre dokon&enia stavby do

31:.12,2015. :

O vydanie kolauda¢ného rozhodnutia poZiadal stavebnik tunajsi stavebny drad, pisomne, podanim zo

diia 03. 12. 2014.




V zmysle stavebného povolenia bola stavba umiestnena na pdvodnom po/unku parc. ¢.: 930/27, 1%
,»C* KN, k..: Marianka, ostatné plochy ovymcrc 717m’ a pozemku parc. &.: 930/50, reg. ,,C* KN,
k.4.: Marianka, orn4 péda o vymere 141m’. (xeometnckym planom ¢&. 73/2014, vypracovanym diia 25.
06. 2014 MatiSom Kolldrom, autorizaéne overenym diia 25. 06. 2014 Ing. Lubicou Burianovou,
uradne overenym diia 14. 07. 2014 pod“é 878/2014 Spravou katastra Malacky bola Zamerand
rozostavana stavba na pozemku parc ¢.0 930/83, reg. ,,C“ KN, k.0.; Marianka, zastavané plochy

a nadvoria o vymere 90m’.

Popis stavby:

Stavba je rieSend ako samostatne stojaca. Je realizovand ako jednopodlaZni s podpivniéenima a
obytnym podkrovim.. Maximélne pddorysné rozmery stavby vratene terds st 18,00 x 12,88 m.
Maximélna vy3ka stavby podl'a dokumentécie skutoného vyhotovenia stavby je +7,850 m od +0,000

(podlaha 1. NP).

Objekt je napojeny na jestvujtce rozvody inZinierskych sieti ako vodovod, kanalizacia, plynovod a
rozvody elektriny a to samostatngmi pripojkami. Jednotlivé merania spotreby st umiestnené podla
poziadaviek sprédvcu siete. Dazd'ova odpadovd voda je rieSend povrchovym odtokom a volnym
vsakom na vlastnom pozemku stavebnika.

Realizdciou predmetnej stavby vznikla jedna nov4 samostatni 6 izbova bytovd jednotka s kompletnym
prisluSenstvom & nasledovnym dispozi&nym rie¥enim a bilanciou pléch:

Dispozicné rieSenie stavby:
Suterén: chodba s kotlom, komora, sklad, sauna, praoviia, susiarei, pracoviia;
Prizemie: zidverie, chodba, obyvacia izba, jedalei, kuchyiia, sklad, WC, schodisko;

Podkrovie: chodba, kupel’na 3 x izba, balkdn.

Bilancia pléch:
Utitkova plocha 185,68m> obytna plocha 89,79m?, zastavana plocha 94m’.

Podmienky pre uZivanie:

= Vstup do rodinneho domu je rieSeny z jestvujiicej miestnej komunikicie, ktor je umiestnena na
pozemku parc. &.: 930/31, reg. ,,C* KN, k.ti.: Marianka.

= Stavbu je moZné uZivat’ len na ulel: byvanie, druh stavby: rodinny dom,

o - Kazd4 zmena v uZivani musi byt’ vopred povolena prislu§nym stavebnym tGradom.

= Stavbu je mozné uZivat’ aZ po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

o PoCas uZivania stavby je potrebné dodrZiavat’ prislusné STN a EN a v stanovenych terminoch
vykonévat’ revizie technickych a technologickych zariadeni (elektroinstalécia, plynoinstalécia,
vodoinstaldcia, kanalizacia, komin, vykurovanie, kotol, atd’.).

«  Statickd dopravu je stavebnik povinny riesit’ vyhradne na vlastnom pozemku parc. &.: 930/27, reg.
,CC KN, k.i.: Marianka.

= DaZdovad odpadovad voda je rieSend zo strechy predmetného objektu a z prislichajucich
spevnenych ploch do vol'ného vsaku na vlastnom pozemku stavebnika.

o Prevadzkovatel malého zdroja znelistovania ovzdu$ia — plynového kotla zabezpedi
prostrednictvom opravnenej osoby na predmetnom tepelnom zariaden a jeho komine vykonévanie
pravidelnych odbornych prehliadok, skigok a revizii v stlade s vyhlaskou MV SR &. 401/2007
Z. z. a stvisiacich STN,

Odovodneme.
Diia 03. 12. 2014 podal na tunajm stavebny urad stavebnik Petr Nathaniel,

1avrh na vydanie kolaudaéného rozhodnutia na stavbu ,rodinny dom®, pripojky
technickej infradtruktiry a prislichajice spevnené plochy. Stavba je zrealizovand na pozemku
parc. &.: 930/83, reg. ,,C* KN, k... Marianka, zastavané plochy anadvoria o vymere 90m’.
Prisltichajice spevnené plochy a terasy st umiestnené na pozemku parc. &.: 930/305, reg. ,,C*“ KN,
k.0.: Marianka, zastavané-plochy a nadvoria o vymere 76m’. Prislichajiicim pozemkom k stavbe je
pozemok parc. &.: 930/27, reg. ,,C* KN, k.1i.: Marianka, ostatné plochy o vymere 547m’.




Na stavbu bolo vydané Okresnym tradom M alacky, odbor Zivotného prostredia, so sidlom Zahoricka
116, 901 26 Malacky stavebné povolenic &.j.:2P-B/2000/02506-Fr zo diia 30. 06. 2000, ktoré
nadobudlo pravoplatnost’ diia 17. 07. 2000. Zmena lehoty dokon&enia stavby bola povolens tunaj$im
stavebnym tradom listom &.j.:SU/2014/403 zo diia 26. 03. 2014 s terminom pre dokon&enia stavby do

31.12.2015. |

Podla §76, ods. 1 stavebného zdkona: Dokoncenii stavbu, pripadne jej cast’ spésobili na samostatné
uzivanie alebo tii Cast stavby, na ktorej sa vykonala zmena alebo udr¥iavacie prace, pokial tieto
stavby vyZadovali stavebné povolenie, mozno usivar len na zaklade kolaudacného.rozhodnutia.

Podla §77 stavebného zdkona: Kolaudacné konanie vykondva stavebny urad, ktory vydal stavebné
-povolenie alebo povolil terénne iipravy, fazobné a im podobné alebo s nimi sivisiace prdce, ako af
informacné, reklamné a propagacné zariadenia. :

Podla §79, ods. 1 stavebného zdkona: Kolaudacné konanie sa zacina na ndvrh stavebnika,

Podla §79, ods. 2 stavebného zdkona: Ndvrh na kolauddciu stavby sa poddva  pisomne.
V ndvrhu sa uvedie oznadenie a miesto stavby, terénnych iprav alebo miesto fazobnych prdc,
predpokladany termin dokoncdenia stavby alebo terénnych iprav, alebo fazobnych prdc vraiane
vypratania staveniska a dokoncenia tiprav okolia stavby a udaj o tom, ¢i sa bude vykondvat skisobnd

prevddzka a Cas jej trvania.

Stavebny tirad listom é.j.:SU-2014-15/ 1618/Pa zo diia 29. 01. 2015 oznamil zaCatie kolauda¢ného
konania a vykonal miestne zistovanie diia 26. 02. 2015. Oznamenie o za&ati konania bolo dorugené do

vlastnych rik G¢astnikom konania.

Podla §80, ods. 1 stavebného zdkona: Stavebny urad ozndmi ticastnikom konania, obci, ak nie je
stavebnym dradom prislusnym na kolaudacné konanie, a dotknutym orgdnom zacatie kolaudacného
konania najmenej 10 dni pred tistnym pojedndvanim spojenym s miestnym zistovanim.

Podla §80, ods. 2 stavebného zdkona: V ozndmeni o zadati kolaudacného konania upozornt stavebny
urad ucasinikov a dotknuté orgdny, Ze ndmietky a stanoviskd mézu uplatnit najneskorsie pri ustnom
pojedndvani, inak Ze sa na ne neprihliadne.

Podla §80, ods. 3 stavebného zdkona: Stavebny urad prizve na kolaudacné konanie projektanta a ak
ide o stavbu uskutocnenii svojpomocou aj osobu, ktord vykondva stavebny dozor. Ak je to vcelné,
prizve aj zhotovitela stavby alebo inil osobu.

Podla §24, ods. 1 zdkona o sprévnom konani: Délezité Ppisomnosti, najmd rozhodnutia, sa dorucuji do
viastnych rik adresdtovi alebo osobe, ktord sa preukdZe jeho splnomocnenim na preberanie zdsielok,

Podla §78 stavebného zdkona: Ucastnikmi kolaudacného konania sii stavebnik, viastnik stavby, ak nie
Je stavebnikom a viastnik pozemku, na ktorom je stavba umiestnend. '

V rémci vykonanej miestnej ohliadky tunaj¥{ stavebny tirad dospel k zaveru, e predmetnd stavba bola
zrealizovana podla pravoplatného stavebného povolenia a podmienok viiom uréenych a podra
dokumentacie overenej v predchidzajicom stavebnom konani. V rdmci realizicie stavby boli
uskutonené len drobné odchylky vodi projektovej dokumentécii overenej v predchadzajiicom
stavebnom konani, ktoré st zdokumentované v predloZenej dokumentécii skutoéného vyhotovenia
stavby. Vykonanim uvedenych odchylok neboli Ziadnym spésobom dotknuté préva, prévom chranené
zéujmy vlastnikov susednych nehnutel'nosti. ' '

Potvrdenie o realizicii stavby v zmysle prisludnych technickych a technologickych noriem
a poziadaviek avzmysle prislusnych pravnych ustanoveni predlozil stavebnik v rémci Protokolu
o odovzdani a prevzati stavby. Na kolaudadnom konani neboli v realizécii stavby zistené Ziadne
nedostatky a nedorobky, ktoré by brénili bezpetnému uZivaniu stavby. Stavebnik v konani dolozil
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vetky podklady v zmysle §17 a §18 vyhlasky &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaja nlcklo
ustanovenia stavebného zékona a to zmluva o prcvodc prav a povmnosu stavebnika, zmluva o prcvodt,
podielu COV, zmliva o prevode podiclu na spevnenych plochich, dokumenticiu skuto&ného
vyhotovenia stavby, dokumenticiu overenti v predchadzajicom stavebnom konani, stavcbné
povolenie, geometricky plan & 73/2014, oznamenie o zmene lehoty vystavby, list vlastnictva &. 1164,
vyty&ovaci protokol, prehlasenie dozora, energeticky Stitok, energeticky certifikat, sprava o prehliadke -
elektrického zariadenia, odborna prehliadka bleskozvodu, elektroiskorva skuska  plynového potrubia,
odborna prehliadka plynového zariadenia, tlakova skiska plynového zariadenia, zapis o napusteni a
odvzdusneni plynovodu, potvrdenie o preskisani komina, protokol o vykurovacej skugke, protokol o
tlakovej skuske vodovodu a kanalizacie, protokol o tlakovej skiske vykurovania, zmluva o dod4vke
elektriny, zmluva o dodavke pitnej vody, zmluva o dodavke plynu, kdpia katastralnej mapy, doklady o
likvidacii odpadu a ostatné certifikity zhody pouZitych materidlov a vyhlésenia o zhode pouZitych
vyrobkov. Na zaklade predlozenych dokladov. a vykonanej ohliadky je moZné skonstatovat’, Ze
uzivanim stavby nie je ohrozeny Zivot, zdravie a bezpe&nost’ 0s6b ani Zivotné prostredie. V zmysle

uvedeného je mozné vyhodnotit, Ze skutoéné realizovanie stavby a jej uzivanie nebude ohrozovat’
verejny zéujem, predovietkym z hladiska ochrany Zivota azdravia os6b, Zivotného prostredia,
bezpetnosti prace a technickych zariadeni. Stavebny trad vramci kolaudaéného konania, ustneho
pojedndvania a miestnej ohliadky nezistil Ziadne zadvady braniace uzivaniu stavby.

Podla § 81, ods. 1 stavebného zdkona: V kolaudacnom konani stavebny tirad najmd skima, ¢i sa
stavba uskutocnila podla dokumentdcie overenej stavebnym wradom v stavebnom konani a i sa
dodrzali zastavovacie podmienky uréené iizemnym planom zény alebo podmienky urcené v tizemnom
rozhodnuti a v stavebnom pbvolem’ Dalej skima, & skutocné realizovanie stavby alebo jej uzivanie
nebude ohrozovat verejny zdujem, predovsetkym z hladiska ochrany Zivota a zdravza osob Zivotrného
prostredia, bezpecnosti prdce a technickych zariadeni.

Podla § 81, ods. 3 stavebného zdkona: Ak stavebny urad pri kolaudaénom konani zisti na stavbe
zdvady brdniace jej uZivaniu, uréi lehotu na ich odstrdnenie a prerusi konanie.

V ramci Ustneho pojedndvania a miestnej ohliadky vyhotovil tunajsi stavebny urad protokol, ktory je
sudast'ou spisového matetidlu.

Podla §81a, ods. 1 stavebného zdkona: Stavebny wrad spiSe o ustnom pojedndvani protokol, ktory
obsahuyje: a) oznacenie stavby, b) zistenie, &i sa dodriali podmienky izemného rozhodnutia a
stavebného povolenia a ¢i sa- vyhovelo v§eobecnym technickym poZiadavkdm na - vystavbu,
c) porovndvanie skutoéného realizovania dokoncenej stavby s projektovou dokumentdciou overenou
stavebnym uradom, d) supis zistenych odchylok od skutoéného realizovania stavby, pripadne odkaz na
podklady kolaudacného rozhodnutia, e) ndmietky ucastikov konania, f) stanoviskd dotknutych
orgdnov.

Tunaj$i stavebny trad tymto rozhodnutim v zmysle bodu Podmienky pre uZivanie stanovil ucel, pre
ktory je moZné stavbu uZivat, stanovil poiiad'avku na vykonévanie opakovan}'fch revizii a technickych
kontrol technologickych zariadeni ako aj Jednothvych instalacii, ktoré je potrebné vykonavat
v cykloch urdenych prisludnou technickou normou a zroveti stanovil veobecnti poZiadavku na
dodrZiavanie prislusnych STN a EN v ramci uZivania stavby.

Podla §82, ods. 1 stavebného zdkona: Kolaudaénym rozhodnutim sa povoluje uZivanie stavby na
uréeny ucel, a ak je to potrebné, uréia sa podmienky uzivania stavby.

Podla §82; ods. 2 stavebného zdkona: V kolaudacnom rozhodnuti méZe stavebny drad urcit
podmienky vyplyvajice zo v§eobecnych technickych poZiadaviek na vystavbu, odstrdnenie drobnych
nedostatkov skutocného realizovania stavby zistenych pri kolaudacnom konani a urcit primerani
lehotu na ich odstrdnenie. MoZe tak urobif iba v pripade, Ze ide o nedostatky ktoré neohrozuju
zdravie a bezpecnost 0s6b a nebrdnia vo svojom suhrne riadnemu a nerusenému uzivaniu stavby na

urdeny vicel; inak kolaudacné rozhodnutie nevydd.




Podla §82, ods. 4 stavebného zikona: V podmienkach uzivania stavby stavebny tirad podla druhu o
ucelu stavby uloZi najmd vyznacenie drobnych odchylok do overenej dokumentacie stavby. kioré
stavebny urad vzal na vedomie, a dal§ie povinnosti na ml)ezpeceme verefnych zdujmov, na ochranu
prav a oprdvnenych zdujmov ucasinikov, na zabezpecenie zaujmov starostlivosti o #ivotné prosiredie,
bezpecnost a ochranu zdravia ludi, poZiarnu bezpeénost a zabezpecenie pristupu osobdam s
obmedzenou schopnostou pohybu a orrcnlac ic.

Podla §82, ods. 5 stavebného zdkona: Ak sa md stavba uzival’ ako prevadzkdaren, je kolaudacné
rozhodnutie zdroveri osvedcenim, Ze prevddzkdren je spésobild na prevddzku.

Podla § 46 zdkona o spraveom konani: Rozhodnutie musi byt v silade so zdkonmi a ostatnymi
pravaymi predpismi, musi ho vydat’ orgdn na (o prislusny, musi vychddzat' zo spolahlivo zisteného
stavu veci a musi obsahovat predpisané igaleZII(J.stt.

Poa’la $3, ods. 1 zdkona o sprévnom konam Spravne organy poatupuju v konani v sulade so zdkonmi
a inymi pravaymi predpismi. St povinné chrdnit zdujmy Stdtu a spolocnosti, prdva a zaujmy Jzickych
0s0b a prdvnickych 0séb a désledne vyzadovat plnenie zch povinnosti.

Podla §3, ods. 2 zdkona o spravnom konani: Sprdvne orgdny su povinné postupovat’ v konani v uzkej
sucinnosti s ucastnikmi konania, zucastnenymz osobami a inymi osobami, ktorych sa konanie tyka, a
dat im vidy prileZitost, aby mohli svoje prdva a zdujmy tcinne obhajovat, najmd sa vyjadrit k
podkladu rozhodnutia, a uplamit svoje ndvrhy. Ucastnikom konania, zicastnenym osobdm a inym
osobdm, ktorych sa konanie tyka, musia spravne orgdny poskytovat pomoc a poucenia, aby pre
neznalost pravnych predpisov neutrpeli v konani ujmu.

Podla §3, ods. 4 zdkona o sprdavnom konani: Sprdvne orgdny si povinné svedomite a zodpovedne sa
zaoberat' kaZdou vecou, ktord je predmetom konania, vybavit ju véas a bez zbytoénych prietahov a
pouzzt najvhodnejsze prostriedky, ktoré vedu k spravnemu vybaveniu veci. Ak to povaha veci pripista,
md sa sprdavny orgadn vidy pokisit o jej zmierne vybavenie. Spravne orgdny dbajii na to, aby konanze
prebiehalo hospodarne abez zbytocneho zataZovania ucastnikov konania a inych 0séb.

Podla §3, ods. 5 zdkona o spradvnom konani: Rozhodnutie spravnych orgdnov musi vychddzat zo
spolahlivo zisteného stavu veci. Spravne orgdny dbajii o to, aby v rozhodovani o skutkovo zhodnych

alebo podobnych pripadoch nevznikali neoddvodnené rozdiely.

Podla $32, ods. 1 zdkona o sprdvnom konani: Sprdvny orgdn je povinny zistit presne a tiplne skutocny
stav veci a za 1ym ucelom si obstarat’ potrebné podklady pre rozhodnutie. Pritom nie je viazany len
ndvrhmi ucastnikov konania. :

Na zéklade uvedenych hmotno-pravnych a procesno-pravnych ustanoveni stavebného zdkona a zékona
o spravnom konani ako aj ich vykondvacich vyhlagok a nadvazujtcich pravnych predpisov, ma tunaji
stavebny urad za preukazané, Ze postupoval v stilade s vys3ie uvedenymi ustanioveniami a teda, e boli
dodrzané vSetky procesné poziadavky na spravne konanie a zarovefi boli zabezpedené vietky prava,
prdvom chrénené ziujmy a povinnosti uastnikov konania ako aj dotknutych orginov. V ramci
konania boli predloZené vietky doklady, ktoré si vyZaduju vykonavajiice predpisy stavebného zdkona
a zéroveti boli obstarané podklady vlastnou &innostou spravneho orgdnu. V ramci odévodnenia tohto
rozhodnutia tunaj$i stavebny trad uviedol aké skutodnosti boli podkladom na rozhodnutle, akymi
Gvahami bol vedeny pri hodnoteni do6kazov, ako bola pouzitd spravna uvaha pri pouZiti sprévnych
predpisov na zaklade, ktorych rozhodoval. V ramci tohto odévodnenia st zaroven zhrnuté vsetky

zistené skuto&nosti, ktore odovodnu_]u vyrok tohto rozhodnutia.

Pri podani Ziadosti bol zaplateny sprévny poplatok vo V}'l§ke 150,00 € v zmysle zék. €. 145/1995 Z.z. o
spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov. ‘

Na zéklade vy§§i'e- uveden)"ch skutoénosti erhodol stavebny urad tak, ako je uvedené vo V}’fr'okﬁ.




Poucdenie:
“ Proti tomuto rozhodnutiu sa v zmysle §§ 53 a 54 zakona & 71/1967 Zb. o spravnom konani mozu

ucastnici konania odvolat’ do 15 dni odo diia jeho doruéenia na Okresny tGrad Bratislava, odbor
vystavby a bytovej politiky, Lamaéska cesta 8, Bratislava. Odvolanie sa poddva pisomne na tunajsi
stavebny trad, '

- Toto rozhodnutie je po vy&erpani riadnych opfaVnycll prostriedkov preskimatelné prislusnym sadom
podla § 244 a nasl. Ob&ianskeho stidneho poriadku.

Vybavuje: Mgr. Ing. Michal Paulik, &, tel.: 0902 905 761, e-mail: stavebny.urad@marianka.sk

Dorutuje sa: :
Stavebnik, vlastnik nozemku na ktorom je stavba zrealizovani:
1. Petr Nathaniel, - stavebnik; vlastnik pozemku parc. &.: 930/27, 930/50 a 930/83, reg. ,.,C*

KN, k.4.: Marianka

Dotknuté organy a organizicie:
2. Obec Marianka, ref, Zp; 00

Na vedomie:

Projektant a stavebnv dozor:

3. Vladimir Kovag, . _ =~ projektant
4. Ing: arch. Martin Sladek, | - dozor

Do spisového .méteriélu:_
5. 2xtu




