ZMLUVA O VYSTAVBE

a o uprave spoluvlastnickych podielov spojenych s vlastnictvom bytov a nebytovych priestorov

1. Milan Polakovic, rod. (Polakovic)
bytom Hydinarska 531, 900 46 Most pri Bratislave

stav: (.), Statny obcan SR

(dalej len ,,Zhotovitel)

2. Obec Marianka
Skolska 32, Marianka 900 33
ICO: 00304930
Kod obce: 508 080
Bankové spojenie: Dexia banka Slovensko a.s.
Cislo t¢tu: 1804067002/5600
v zastupeni: JUDr. Radovanom Jurikom, starostom

(dalej len ,,Objednavatel)
(Zhotovitel' a Objednavatel’ d'alej spolu len ,,Zmluvné strany*)

sa dne$ného dria v zmysle ust. § 21 zikona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
ptiestorov (dalej len ,,Zakon ¢. 182/1993 Z.2.“) dohodli na uzavreti tejto zmluvy (d'alej len ,,Zmluva®) za
nasledovnych podmienok:

Preambula

1. Objednavatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti zapisanych na LV ¢. 961, pre k.a. Marianka,
okres Malacky, obec Marianka, a to:
e pozemok s parc. ¢. 51/1, zastavané plochy a nadvotia, o vymere 592 m2,
e pozemok s parc. ¢. 51/2, zastavané plochy a nidvoria, o vymere 341 m2,
e pozemok s parc. ¢ 52/1, zastavané plochy a niadvoria, o vymere 680 m2 (dalej len
»Pozemky®),
e administrativna budova so sup. ¢. 363 postavend na pozemku s parc. ¢. 340/4 ( dalej len
,2Budova®).
Na pozembku s parc. ¢. 51/2 sa nachidza stavba so sap. ¢. 172 vo vlastnictve Objedndvatela.

2. Zmluvné strany maju zdujem na vystavbe polyfunkéného objektu na Pozemkoch podla
projektovej dokumenticie vypracovanej na podklade architektonickej stadie podla Prilohy ¢. 1
tejto Zmluvy, ktory bude napojeny na existujucu Budovu, vritane vybudovania vsetkych
inzinierskych sieti a napojenia objektu na inZinierske siete (dalej len ,,Polyfunkény objekt™), a to
za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve.

Clanok I
Predmet a ucel Zmluvy

1. Utelom tejto Zmluvy je prava vzajomnych prav a povinnosti Zmluvnych stran, ako stavebnikov,
suvisiacich s vystavbou Polyfunkéného objektu na Pozemkoch a sicasne uprava vzajomnych prav
a povinnosti Zmluvnych stran pri realizacii vystavby Polyfunkéného objektu a s tym suvisiacich
prac.



2.

3.

Predmetom tejto Zmluvy je:
e vystavba Polyfunkéného objektu,
¢ nadobudnutie vlastnictva k novovybudovanym bytom a nebytovym priestorom,
nachadzajucich sa v Polyfunkénom objekte,
e vymedzenie avypocet spolocnych castl, spolo¢nych zariadeni a prislusenstva
Polyfunkéného objektu
e dprava spoluvlastnickych podielov k spolo¢nym castiam, spolo¢nym zariadeniam a
prislusenstvu Polyfunkéného objektu,
e uprava prav k Pozemkom uréenym na vystavbu Polyfunkéného objektu,
e urcenie osoby opravnenej zastupovat’ vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v Polyfunk¢nom objekte,
e sposob financovania stavebnych nakladov,
e realizicia a podmienky vystavby Polyfunkéného objektu a suvisiacich prac.
Zmluvné strany sa dohodli, ze Zhotovitel je povinny na vlastné naklady zabezpecit’ vypracovanie
projektovej dokumenticie pre stavebné povolenie a realizacnej projektovej dokumenticie
Polyfunkéného objektu na zaklade architektonickej stadie, ktora je Prilohou ¢. 1 tejto Zmluvy
a podl'a poziadaviek Objednavatela ( dalej len ,,Projektova dokumentacia®).
Zmluvné strany sa dohodli, ze vystavbu Polyfunkéného objektu, vratane vybudovania vsetkych
inzinierskych sieti a pripojeni Polyfunkéného objektu na inzinierske siete a realizacie vsetkych
suvisiacich priac zabezpe¢! Zhotovitel v silade s Projektovou dokumenticiou a pokynmi
Objednavatel'a, a to na vlastné naklady, na vlastni zodpovednost’ a nebezpecenstvo (dalej len
,»Vystavba®). Zavizok Zhotovitel'a zabezpecit’ realizaciu Vystavby sa povazuje za splneny diiom
protokolarneho odovzdania uzivaniaschopnych nebytovych priestorov podla ¢lanku V tejto
Zmluvy Objednavatelovi.
Zmluvné strany sa dohodli, ze Zhotovitel' je za ic¢elom Vystavby povinny zabezpecit’ na vlastné
naklady, na vlastnd zodpovednost’ a nebezpecenstvo odstranenie stavby so supisnym ¢islom 172,
nachddzajicej sa na pozemku patc. ¢. 51/2 v k.. Marianka (dalej len ,,Odstranenie stavby®).
Zhotovitel' je sucasne povinny na vlastné naklady zabezpecit’ vypracovanie projektovej
dokumentacie na buracie prace.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zhotovitel je povinny zabezpecit’ Vystavbu tak, aby Polyfunkeny
objekt bol funkéne prepojeny s Budovou aso stavbou polyfunkéného objektu so supisnym
¢islom 827, na pozemku patc. ¢. 52/2, v ktorom sa nachadza archiv a sklad CO (d'alej len ,,Archiv
a sklad CO%) (Budova a Archiv a sklad CO spolu d’alej len ,,Existujica zastavba“ ).
Zmluvné strany sa dohodli, ze Zhotovitel je povinny pocas priebehu Vystavby na vlastné naklady
a zodpovednost’ zabezpecit’ rekonstrukciu vonkajsej fasady Existujicej zastavby vo vlastnictve
Objednavatela, vratane vymeny okien na Existujucej zastavbe a podla pokynov Objednavatela
tak, aby Polyfunkény objekt a Existujica zastavba tvorili jeden celok ( d’alej len ,,Rekon§trukcia
Existujacej zastavby®).
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zhotovitel' je po ukonceni pric podla tohto ¢lanku povinny na
vlastné naklady a zodpovednost’ zabezpecit’ rekultivaciu nezastavanych casti Pozemkov formou
vysadby zelene aparkovyjch udprav podla pokynov Objednavatela ( dalej len ,Uprava
Pozemkov®).

Clanok IT
Popis, rozloha a umiestnenie bytov a nebytovych priestorov

Polyfunkény objekt tvoria tri nadzemné podlazia, na ktorych sa nachadza s vynimkou spolo¢nych
Casti, zariadeni a prisluSenstva Polyfunkéného objektu 9 (devit) bytov a 9 (devit’) nebytovych
priestorov.
Podlahova plocha vsetkych bytov a nebytovych priestorov v Polyfunkénom objekte bez plochy
logif, balkénov a teras je 1.075,1 m? Nebytovym priestorom nie je prisluSenstvo bytu a
nebytového priestoru, ani spoloc¢né casti a zariadenia Polyfunkéného objektu.
1. nadzemné podlazie Polyfunkéného objektu tvoria nasledovné byty a nebytové priestory:

a) byt ¢. 1 o velkosti podlahovej plochy 76,3 m2 (dalej len ,,byt ¢. 1),



b) nebytovy priestor ¢. 1, ako komercny priestor ¢.1, o velkosti podlahovej plochy 111 m2
(dalej len ,,nebytovy priestor ¢. 1),

©) nebytovy priestor ¢. 2, ako komerény priestor ¢.2, o velkosti podlahovej plochy 37,4 m2
(dalej len ,,nebytovy priestor ¢. 2),

d) nebytovy priestor ¢. 3, ako kniznica, o velkosti podlahovej plochy 64,2 m2,
v Standardnom vybaveni vratane vsetkych inzinierskych sieti a napojeni, funkény
a schopny uzfvania (d’alej len ,,kniznica®),

e) nebytovy priestor ¢. 4, ako toaleta Zeny, o velkosti podlahovej plochy 9 m2,
v Standardnom vybaveni vritane vsetkych inzinierskych sieti a napojeni, funkény
a schopny uzivania (d’alej len ,,toaleta Zeny®),

f) nebytovy priestor ¢. 5, ako toaleta muzi, o velkosti podlahovej plochy 7,6 m2,
v $tandardnom vybaveni vratane vsetkych inzinierskych sieti a napojeni, funkény
a schopny uzfvania (d’alej len ,,toaleta muzi®),

@) technickd miestnost’” o velkosti podlahovej plochy 18,1 m2 (dalej len ,technicka
miestnost’™).

4. 2. nadzemné podlazie Polyfunkéného objektu tvori:

a) byt ¢. 2 o velkosti podlahovej plochy 56,4 m2 (dalej len ,,byt ¢. 2),

b) byt ¢. 3 o velkosti podlahovej plochy 39,7 m2 (d'alej len ,,byt ¢. 3),

c) byt ¢. 4 o velkosti podlahovej plochy 37,9 m2 (dalej len ,,byt ¢. 4),

d) nebytovy priestor ¢. 6, ako viacicelovd sila, o velkosti podlahovej plochy 186 m2,
v Standardnom vybaveni vratane vsetkych inzinierskych sieti a napojeni, funkény
a schopny uzivania (dalej len ,, viacucelova sala“),

e) nebytovy priestor ¢. 7, ako pripraviia jedal, o velkosti podlahovej plochy 48 m2,
v Standardnom vybaveni vratane vsetkych inzinierskych sieti a napojeni, funkény
a schopny uzivania (d’alej len ,,pripravna jedal®),

f) nebytovy priestor ¢. 8, ako rozptylovy priestor, o velkosti podlahovej plochy 58,9 m2,
v Standardnom vybaveni vratane vsetkych inzinierskych sieti a napojeni, funkény
a schopny uzivania (d’alej len ,,rozptylovy priestor®).

5. 3. nadzemné podlazie Polyfunkéného objektu tvort:

a) byt ¢ 5 o velkosti podlahovej plochy 63,9 m2 (dalej len ,,byt ¢. 5°),

b) byt €. 6 o velkosti podlahovej plochy 39,7 m2 (dalej len ,,byt €. 6°),

c) Dbytc. 7 o velkosti podlahovej plochy 33,2 m2 (dalej len ,,byt ¢. 7°),

d) byt ¢. 8 o velkosti podlahovej plochy 61,5 m2 (dalej len ,,byt ¢. 8),

e) byt c. 9 o velkosti podlahovej plochy 72,2 m2 (dalej len ,,byt ¢. 9),

f) nebytovy priestor ¢. 9, ako ateliér, o velkosti podlahovej plochy 72,2 m2 (dalej len

yateliére).
Clanok III
Vymedzenie a vypocet spolo¢nych casti, spolocnych zariadeni a prislusenstva Polyfunkéného
objektu

1. Spolo¢nymi ¢ast’ami Polyfunkéného objektu su casti Polyfunkéného objektu nevyhnutné na jeho
podstatu a bezpecnost’, urcené na spolocné uzivanie, a to: zaklady domu, strechy, chodby,
obvodové mury, priecelia, vchody, schodisko, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie a zvislé
nosné konstrukcie.

2. Spolo¢nymi cast’ami Polyfunkéného objektu su schodisko ¢. 1 o velkosti podlahovej plochy 28,3
m2 a schodisko ¢. 2 o velkosti podlahovej plochy 33,9 m2 nachadzajice sa na 1. nadzemnom
podlazi, schodisko ¢. 3 o velkosti podlahovej plochy 26,6 m2 a schodisko ¢. 4 o velkosti
podlahovej plochy 14,5 m2 nachadzajuce sa na 2. nadzemnom podlazi, schodisko ¢. 5, o velkosti
podlahovej plochy 26,2 m2 a schodisko ¢. 6, o velkosti podlahovej plochy 14,7 m2 nachddzajice
sa na 1. nadzemnom podlazi.

3. Spolo¢nymi zariadeniami Polyfunkéného objektu si zariadenia, ktoré st urcené na spolocné
uzivanie a slizia vyluéne tomuto Polyfunkéného objektu, a to aj v pripade, ak si umiestnené
mimo Polyfunkéného objektu. Takymito zariadeniami st najmi kotolne vratane technologického
zariadenia, spolo¢né televizne antény, bleskozvody, kominy, vodovodné, teplonosné, kanalizacné,



elektrické, telefénne a plynové pripojky, rozvody plynu, vody po ventily, odpadové stupacky
vratane odbocky, elektroinstalicie do skrifi merania po isti¢, osvetlenie v spolo¢nych castiach,
vzduchotechnika na schodistiach.

Spolo¢nymi cast’ami a prisluSenstvom Polyfunkéného objektu, ktoré su urcené na spolocné
uzivanie a slizia vylu¢ne tomuto Polyfunkéného objektu a pritom nie su jeho stavebnou sucast’ou
st oplotené zahrady a stavby, najma oplotenia, pristresky a oplotené nadvoria, ktoré sa nachadzaju
na pozemku patriacom k Polyfunkéného objektu.

Clanok IV
Vymedzenie spoluvlastnickeho podielu vlastnika bytu alebo nebytového priestoru

v Polyfunkcnom objekte na spolo¢nych Castiach, spolo¢nych zariadeniach a na prislusenstve

1.

Polyfunkéného objektu

Vymedzenie spoluvlastnickecho podielu  vlastnika bytu alebo nebytového priestoru
v Polyfunké¢nom objekte na spolo¢nych castiach, spolo¢nych zariadeniach a na prisluSenstve
Polyfunkéného objektu je dané podielom podlahovej plochy bytu alebo nebytového priestoru k
uhrnu podlahovych ploch vietkych bytov a nebytovych priestorov v Polyfunkénom objekte.
Podlahova plocha vsetkych bytov a nebytovych priestorov v Polyfunkénom objekte bez plochy
logii, balkénov a teras bude 1.075,1 m2
Velkost” spoluvlastnickych podielov na spoloénych castiach, spolo¢nych zariadeniach,
prislusenstve, nerozluéne spojenych s bytmi a nebytovymi priestormi nachadzajicimi sa
v Polyfunk¢nom objekte bude nasledovna:

e kbytu ¢ 1 prindlezi spoluvlastnicky podiel 7630/107510,

ek bytu ¢. 2 prindlezi spoluvlastnicky podiel 5640/107510,

e Lk bytu & 3 prinalezi spoluvlastnicky podiel 3970/107510,

ek bytu ¢ 4 prindlezi spoluvlastnicky podiel 3790/107510,

e  kbytu ¢ 5 prindlezi spoluvlastnicky podiel 6390/107510,

ek bytu ¢. 6 prindlezi spoluvlastnicky podiel 3970/107510,

e kbytu ¢ 7 prindlezi spoluvlastnicky podiel 3320/107510,

ek bytu ¢ 8 prindlezi spoluvlastnicky podiel 6150/107510,

ek bytu ¢. 9 prindlezi spoluvlastnicky podiel 7220/107510,

¢ Lk nebytovému priestoru ¢. 1 prindlezi spoluvlastnicky podiel 11100/107510,

¢k nebytovému priestoru ¢. 2 prindlez{ spoluvlastnicky podiel 3740/107510,

¢k nebytovému priestoru ¢. 3 prindlezi spoluvlastnicky podiel 6420/107510,

e Lk nebytovému priestoru ¢. 4 prindlezi spoluvlastnicky podiel 900/107510,

e k nebytovému priestoru ¢. 5 prindlezi spoluvlastnicky podiel 760/107510,

¢ k nebytovému priestoru ¢. 6 prindlezi spoluvlastnicky podiel 18600/107510,

ek nebytovému priestoru €. 7 prindlezi spoluvlastnicky podiel 4800/107510,

e Lk nebytovému priestoru ¢. 8 prindlezi spoluvlastnicky podiel 5890/107510,

¢k nebytovému priestoru ¢. 9 - ateliér prinalezi spoluvlastnicky podiel 7220/107510.

Clanok V
Vlastnictvo k bytom a nebytovym priestorom

Zmluvné strany sa dohodli, ze Objednavatel nadobudne do vyluéného vlastnictva nasledujuce
Vystavbou novovzniknuté nebytové priestory, nachadzajuce sa v Polyfunkénom objekte, a k nim
prislichajuci podiel na spoloénych castiach, spolo¢nych zariadeniach a prislusenstve
Polyfunkéného objektu, a to:

e ncbytovy priestor €. 3, nachadzajuci sa na 1. nadzemnom podlazi, o vymere 64,2 m2,

e nebytovy priestor ¢. 4, nachadzajuci sa na 1. nadzemnom podlazi, o viymere 9 m2,

e ncbytovy priestor €. 5, nachadzajuci sa na 1. nadzemnom podlazi, o vymere 7,6 m2,

e ncbytovy priestor €. 6, nachadzajuci sa na 2. nadzemnom podlazi, o vymere 186 m2,



e ncbytovy priestor €. 7, nachadzajuci sa na 2. nadzemnom podlazi, o vymere 48 m2,

e nebytovy priestor ¢. 8, nachadzajuci sa na 2. nadzemnom podlazi, o vymere 58,9 m2.
Zmluvné strany sa dohodli, ze Zhotovitel nadobudne do vyluéného vlastnictva nasledujice
Vystavbou novovzniknuté byty a nebytové priestory, nachiddzajice sa v Polyfunkénom objekte, a
k nim prislachajuci podiel na spolo¢nych castiach, spolo¢nych zariadeniach a prislusenstve
Polyfunkéného objektu, a to:

e Dbyt ¢. 1, nachddzajuci sa na 1. nadzemnom podlazi, o vymere 76,3 m2,

e byt ¢. 2, nachadzajuci sa na 2. nadzemnom podlazi, o vymere 56,4 m2,

e Dbyt ¢. 3, nachadzajuci sa na 2. nadzemnom podlazi, o vymere 39,7 m2,

e Dbyt ¢. 4, nachadzajuci sa na 2. nadzemnom podlazi, o vymere 37,9 m2,

e Dbyt ¢. 5, nachadzajuci sa na 3. nadzemnom podlazi, o vymere 63,9 m2,

e Dbyt ¢. 6, nachadzajuci sa na 3. nadzemnom podlazi, o vymere 39,7 m2,

e Dbyt ¢. 7, nachadzajuci sa na 3. nadzemnom podlazi, o vymere 33,2 m2,

e Dbyt ¢. 8, nachadzajuci sa na 3. nadzemnom podlazi, o vymere 61,5 m2,

e Dbyt ¢. 9, nachadzajuci sa na 3. nadzemnom podlazi, o vymere 72,2 m2,

e nebytovy priestor €. 1, nachadzajuci sa na 1. nadzemnom podlazi, o vymere 111 m2,

e nebytovy priestor €. 2, nachadzajuci sa na 1. nadzemnom podlazi, o vymere 37,4 m2,

e ncbytovy priestor ¢. 9 — ateliér, nachadzajuci sa na 3. nadzemnom podlazi, o vymere 72,2

m2.
Vlastnictvo bytu alebo nebytového priestoru je uréené vstupnymi dverami do bytu alebo
nebytového priestoru, stenami ohrani¢ujucimi byt alebo nebytovy priestor, uzavermi vody, plynu,
UK a hlavnymi istiémi elektroinstalacie pre byt alebo nebytovy priestor.
Vlastnictvo Zmluvnych stran k rozostavenej stavbe Polyfunkéného objektu vznikne okamihom
zapisu rozostavenej stavby Polyfunkéného objektu do katastra nehnutelnosti. Vylucné vlastnictvo
Zmluvnych strin k bytom a nebytovym priestorom podla ods. 1 a 2 tohto ¢lanku Zmluvy
vznikne okamihom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia prislusného stavebného turadu
o kolaudécii Polyfunkéného objetku.
Dnom nadobudnutia vlastnictva bytu, spoluvlastnickeho podielu k spoloénym castiam,
spolo¢nym zariadeniam a prislusenstvu Polyfunkéného objektu prechadzaju na Zmluvné strany,
ako vlastnikov bytov a nebytovych priestorov podla ods. 1 a 2 tohto ¢lanku Zmluvy, vsetky prava
a povinnosti vlastnika bytu a nebytového priestoru podla zikona ¢. 182/1993 Z.z. v platnom
zneni.
Zmluvné strany berd na vedomie a vyslovene sdhlasia s tym, ze skuto¢né vymery zrealizovanych
bytov a nebytovych priestorov v Polyfunkénom objekte sa moézu lisit” od vymer uvedenych v tejto
Zmluve, a to v ramci kladnej alebo zapornej odchylky 5 %.

Clanok VI
Uprava prav k Pozemkom uréenym na Vystavbu

Objednavatel je vyluénym vlastnfkom Pozemkov urcenych na Vystavbu.

Objednavatel’ vyhlasuje, ze vo vykone vlastnickych prav k Pozemkom nie je obmedzeny Ziadnym
vecnym ¢i zavizkovym pravom, ktoré by mohlo branit’ realizicii Vystavby a zaroven udeluje
Zhotovitelovi sthlas k realizacii Vystavby na Pozemkoch za podmienok dohodnutych v tejto
Zmluve.

Objednavatel sa zavizuje, ze po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia prislusného stavebného
uradu o kolaudécii Polyfunkéného objektu prevedie do vlastnictva Zhotovitela prislusné podiely
na zastavanej casti Pozemkov, ato vo velkosti spoluvlastnickych podielov Zhotovitela na
spolo¢nych castiach, spoloc¢nych zariadeniach, prislusenstve, nerozlucne spojenych s bytmi a
nebytovymi priestormi nachadzajucimi sa v Polyfunkénom objekte.



1.

Clanok VII
Cas plnenia

Zmluvné strany sa dohodli na jednotlivych terminoch plnenia podla tejto Zmluvy nasledovne:

a) Zhotovitel je povinny predlozit Objednavatelovi Projektovi dokumenticiu
Polyfunkéného objektu najneskoér v lehote do 30 dnf odo dna podpisu tejto Zmluvy,

b) Objednavatel je povinny vyjadrit’ sa k Projektovej dokumenticii v lehote do 14 dnf odo
dna jej dorucenia,

¢) Zhotovitel' je povinny zapracovat’ pripadné pripomienky Objednavatel'a k Projektove;j
dokumentacii v lehote do 7 dni odo dna ich dorucenia a sucasne predlozit’ Projektova
dokumentaciu Objednavatelovi na definitivne odsuhlasenie,

d) Zhotovitel je povinny podat’ na prislusny stavebny urad ziadost’ o vydanie povolenia na
Odstranenie stavby a ziadost’ o vydanie stavebného povolenia na Vystavbu, ktorej
prilohu bude tvorit” Objednavatelom pisomne schvalena Projektova dokumentacia, a to
vlehote do 30 dni odo dna definitivneho odsuhlasenia Projektovej dokumentacie
Objednavatel'om,

e) Zhotovitel' je povinny zacat’ s Realizaciou Vystavby najneskor v lehote do 30 dni odo
dna nadobudnutia pravoplatnosti stavebného povolenia na realizaciu Vystavby, najneskor
v$ak do 30.01.2012,

f) Zhotovitel je povinny ukoncit’ realizaciu Vystavby, Rekonstrukciu Existujucej
zastavby, Upravu Pozemkov a odovzdat’ nebytové priestory v zmysle tejto Zmluvy
Objednavatelovi v lehote najneskér do 30.09.2012. Objednavatel sa zavizuje prijat’
skorsie plnenie Zhotovitela podla tohto bodu Zmluvy na zaklade pisomnej vyzvy
Zhotovitela.

Clanok VIII
Prava a povinnosti Zhotovitela a
sposob financovania stavebnych nakladov

Zhotovitel' je povinny riadne avcéas zabezpecit’ na vlastni zodpovednost’ a nebezpecenstvo
Projektovu dokumenticiu, Odstranenie stavby, realizaciu Vystavby, Rekonstrukciu Existujuce;j
zéstavby a Upravu Pozemkov, a to vietko bez vad, za pouZitia materidlov prvej akostnej triedy a v
sulade s platnymi pravnymi predpismi o bezpecnosti prace a ochrane zdravia, v sulade s platnymi
pravaymi predpismi o poziarnej ochrane a s re§pektovanim STN a rozhodnuti organov statnej a
verejnej spravy tak, aby bol Polyfunkény objekt sposobily na riadne uzivanie a vydanie
pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia.

Zhotovitel' vyhlasuje, Ze je schopny zabezpecit’ pre Objednavatela prace podla tejto Zmluvy v
celom rozsahu, v kvalite a lehotach stanovenych touto Zmluvou. Zhotovitel je opravneny
poverit’ vykonanim ¢innost{ podla tejto zmluvy ind odborne spésobild osobu. Zodpovednost’
Zhotovitel'a za riadne a v¢asné splnenie povinnosti podl'a tejto Zmluvy tym nie je dotknuta.
Zhotovitel je d’alej povinny:

a. poziadat’ v lehote podla tejto Zmluvy prislusny stavebny trad o vydanie povolenia na
Odstranenie stavby, o vydanie stavebného povolenia na Vystavbu a o vydanie stavebného
povolenia ( ptip. podat’ ohlasenie) na Rekonstrukciu Existujucej zastavby, a to na zaklade
Objednavatelom odsuihlasenej projektovej dokumenticie,

b. na vlastné naklady zabezpecit’ vypracovanie geometrického planu a znaleckého posudku
akonahle bude Polyfunkény objekt v takom $tddiu rozostavanosti, ze bude zrejmé
stavebnotechnické a funkéné usporiadanie prvého nadzemného podlazia Polyfunkéného
objektu,

c. po vypracovani{ geometrického planu a znaleckého posudku podla pism. b) podat’ na
prislusni spravu katastra ndvrh na zapis rozostavanej stavby — bytov a nebytovych
priestorov nachddzajicich sa v Polyfunkénom objekte,

d. na vlastné naklady zabezpecit’ autorsky dozor,



e. neposkodit’ pri prieskumnych, sondaznych pracach a pri Vystavbe a Odstranen{ stavby
prifahlé nehnutelnosti a Existujicu zastavbu a ich uzivanie obmedzit’ v nevyhnutnom
rozsahu len po predchadzajucom odsuhlaseni Objednavatelom,

f.  viest’ stavebny dennik, ktory bude kedykol'vek pristupny Objednavatelovi,

urcit’ najneskor pri zahajeni Vystavby kontrolné dni,

odovzdat’” Objednavatelovi najneskoér ku dnu pravoplatnosti rozhodnutia prislusného

stavebného uradu o kolaudacii Polyfunkéného objektu jedno vyhotovenie projektovej

dokumentacie skuto¢ného vyhotovenia Polyfunkéného objektu,

1. odstranit’ alebo nahradit’ véetky skody spésobené prieskumnymi, sondaznymi pracami a
stavebnou ¢innost’ou na Pozemkoch ako aj na prilahlych nehnutelnostiach a Existujuce;
zastavbe, pricom pri nejasnostiach o povode pripadnych porich, alebo $kéd uhradit’
expertizny posudok autorizovaného inziniera prislusnej profesie, ak sa preukaze
sposobenie poruchy ¢innost’ou Zhotovitel'a,

j.  riadne a vcas pripravit’ Polyfunkény objekt ku kolaudacii, odovzdat’ nebytové priestory
Objednavatela Objednavatelovi a odovzdat’ prislusnd  dokumenticiu  skutocného
vyhotovenia Polyfunkéného objektu spravcovi Polyfunkéného objektu,

k. zabezpecit’ vydanie rozhodnutia o prideleni supisného ¢isla Polyfunkéného objektu,

L. podat’ na prislusnd spravu katastra ndvrh na zapis bytov a nebytovych priestorov
nachadzajucich sa v Polyfunkénom objekte, a to najneskor do 15 (pitnastich) dni odo
dna nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o kolaudacii Polyfunkéného objektu a
rozhodnutia o prideleni stpisného ¢isla Polyfunk¢ného objektu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vsSetky naklady na vypracovanie Projektovej dokumentacie,

stavebné naklady vynalozené na Vystavbu Polyfunkéného objektu, akékol'vek ndklady suvisiace s

Odstranenim  stavby, realizaciou Vystavby, Rekonstrukciou Existujicej zastavby a Upravou

Pozemkov ako aj vSetky suvisiace investicie, naklady na spravne a iné poplatky znasa v celom

rozsahu Zhotovitel’.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Zhotovitel je povinny zabezpecit’ pravo na neobmedzené pouzitie

Projektovej dokumentdcie na ucel Vystavby Objednavatelom, bez akéhokol'vek naroku

Zhotovitel'a alebo tretej osoby na odplatu za pouzitie Projektovej dokumentacie. Zhotovitel je

zarovefl povinny zabezpecit' rovnaké prava na pouzitie Projektovej dokumenticie pre obe

Zmluvné strany. V pripade, ak si voc¢i Objednavatelovi uplatni tretia osoba akykol'vek narok

z titulu pouzivania Projektovej dokumentacie, tento znasa v celom rozsahu Zhotovitel. Toto

ustanovenie v pripade odstipenia od Zmluvy nezanika.

Zhotovitel je povinny riadit’ sa pokynmi stavebného dozoru. Zapisy a pokyny stavebného dozoru

uvedené v stavebnom denniku su pre Zhotovitela zavizné.
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Clanok IX

Prava a povinnosti Objednavatel’a
Objednavatel’ sa zavizuje poskytnut’ Zhotovitelovi potrebnd stcinnost’.
Objednavatel’ splnomocnuje Zhotovitel'a na zastupovanie pred prislusnym stavebnym dradom vo
veci vydania povolenia na Odstranenie stavby v zmysle ust. § 88 zikona ¢. 50/1976 Zb.
o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, vo veci vydania stavebného povolenia na realizaciu
Vystavby a vo veci vydania stavebného povolenia ( prip. na ohlasenie) Rekonstrukcie Existujicej
zastavby.
Objednavatel’ je povinny zabezpecit’ stavebny dozor, ktory bude sledovat’ sposob a postup
uskutoc¢niovania Vystavby. Stavebny dozor je opravneny davat’ Zhotovitelovi zavizné pokyny.
Objednavatel je d’alej povinny:

a) odovzdat’ Zhotovitelovi Pozemky za dcelom Odstranenia stavby a naslednej realizacie
Vystavby najneskér do 5 (piatich) dni od predlozenia pravoplatného povolenia na
Odstranenie stavby,

b) umoznit’ osobam vykonavajucim Odstranenie stavby a Vystavbu pristup na Pozemky a
strpiet’ vykon prac suvisiacich s Odstranenim stavby a Vystavbou,

¢) umoznit’ Zhotovitelovi vyznacenie a zameranie Pozemkov v priamej suvislosti
s Odstranenim stavby a Vystavbou a vykonanie potrebnych prieskumnych a sondaznych
prac.



Clanok IX
Odovzdanie a prevzatie nebytovych priestorov

Zmluvné strany sa dohodli, ze po pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia na Polyfunkény
objekt je Zhotovitel povinny protokolirne odovzdat’® Objednavatelovi nebytové priestory
Objednavatel’a, a to za podmienok a v lehotach podl'a tejto Zmluvy.

Objednavatel' je opravneny prevzatie nebytovych priestorov odmietnut’ v pripade, ak nebude
riadne zrealizovana Rekonstrukcia Existujicej zastavby a Uprava Pozemkov.

Objednavatel je povinny nebytové priestory prevziat’ v pripade, ak nebytové priestory maja
drobné vady, ktoré nebrania uzfvaniu nebytovych priestorov.

Clanok X
Zabezpeka

Zmluvné strany sa dohodli, ze Zhotovitel je povinny ku diu podpisu tejto Zmluvy uhradit’
Objednavatelovi zabezpeku vo vyske 3.000,- EUR (slovom tritisic eur), za ucelom zabezpecenia
akychkol'vek narokov Objednavatel'a voci Zhotovitelovi vyplyvajicich z tejto Zmluvy ( naroky
z titulu omeskania, vadného plnenia, zmluvné pokuty apod.) avzniknutych v suavislosti
s realizdciou tejto Zmluvy, vritane nirokov Objedndvatela na nahradu $kody a/alebo inej
majetkovej ujmy vzniknutej v suvislosti s realizaciou tejto Zmluvy (dalej len ,,Zabezpeka®).
Zhotovitel sa zavizuje uhradit’ Zabezpeku v hotovosti k rukdm Objednavatel'a, alebo bankovym
prevodom na ucet Objednavatela, $pecifikovany v zahlavi tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze zo Zabezpeky je Objednavatel opravneny uspokojit’ svoje
pripadné naroky voci Zhotovitefovi podla bodu 1 tohto ¢lanku.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Objednavatel je povinny vratit’” Zhotovitel'ovi Zabezpeku znfzenu
o naroky Objednavatela voci Zhotovitelovi podla bodu 1 tohto ¢lanku po uplynuti zaruénej
doby podla ¢lanku XI.

Clanok XI
Zodpovednost’ za vady a zaru¢na doba

Zhotovitel' zodpoveda za to, Ze je Projektova dokumentacia, Polyfunkény objekt a Rekonstrukcia
Existujucej zastavby st zhotovené v silade s podmienkami tejto Zmluvy a Ze pocas zaruénej doby
budi mat’ vlastnosti dohodnuté v tejto Zmluve.

Zhotovitel  zodpoveda za vady Projektovej dokumenticie, Polyfunkéného objektu
a Rekonstrukcie Existujicej zastavby, ktoré existuji v ¢ase odovzdania a prevzatia nebytovych
priestorov Objednavatela.

Zhotovitel' zodpoveda za vady Projektovej dokumenticie a Polyfunkéného objektu ako celku, ako
aj vady jednotlivych bytov a nebytovych priestorov po dobu 36 (tridsat’Sest’) mesiacov od
odovzdania a prevzatia nebytovych priestorov Objednavatelom.

Ak pri odovzdani a prevzati nebytovych priestorov Objednavatela budd zistené vady
a/alebo nedorobky zacina plynut’ ziruéna doba az dfiom ich tiadneho odstranenia. Zaruéna doba
vsak neplynie v Case, pocas ktorého Objednavatel nemohol nebytové priestory riadne uzivat’ pre
vady, za ktoré zodpoveda Zhotovitel. Plynutie zaru¢nej doby sa prerusi diom uplatnenia prava
Objednavatel'a na odstranenie vad (doruc¢enim reklamacie).

Prava zo zodpovednosti za vady musia byt’ uplatnené u Zhotovitel'a v zaru¢nej dobe, inak tieto
prava zanikaji. V oznameni Objednavatel’ uvedie pozadovany druh naroku, ktory si Objednavatel
na zaklade vady uplatniuje.

Zhotovitel' je povinny bezplatne odstranit’ vady v zaru¢nej dobe najneskér do 7 dni po ich
oznameni Objednavatelom.

V pripade, ak Zhotovitel' neodstrani vady riadne a vcas, Objednavatel’ je opravneny odstranit’
vady sam alebo prostrednictvom tretej osoby na naklady Zhotovitela. Zmluvné strany sa dohodli,



ze tymto postupom Objednavatela nie si dotknuté ustanovenia tejto Zmluvy tykajice sa
dohodnutej zaru¢nej doby a zodpovednosti Zhotovitel'a za vady, ktoré sa pocas tejto zarucnej
doby vyskytnu na predmete tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade odstranenia
vad Objednavatefom md Objednavatel voci Zhotovitelovi narok na nihradu skody a nahradu
ucelne vynalozenych nakladov suvisiacich s odstranovanim nasledkov vadného plnenia
Zhotovitel'a v plnom rozsahu, ndhradu $kody.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania Zhotovitela s riadnym a vcasnym
odstranenim vad a nedorobkov oznamenych Objednivatelom, je Objednavatel opravneny od
Zhotovitel'a pozadovat’ a Zhotovitel sa zavizuje Objednavatelovi zaplatit’ zmluvnd pokutu
dohodnutd Zmluvnymi stranami vo vyske 20,- EUR za kazdy den omeskania s odstranenim vad
a nedorobkov.

9. Zhotovitel' vyslovne sihlasi a podpisom tejto Zmluvy udeluje suhlas s tym, ze Objednavatel je
opravneny bez dalSicho postipit’ svoje prava a povinnosti zo zodpovednosti za vady Diela
vymedzené v tomto c¢lanku Zmluvy na treti subjekt, ato bez akéhokolvek dalsicho suhlasu
Zhotovitela.

Clanok XII
Ukoncenie Zmluvy a sankcie

Zmluvné strany sa dohodli, berd na vedomie a suhlasia, ze Zhotovitel' je opravneny od tejto Zmluvy
odstapit’ v pripade ak:

e Objednavatel neodovzda Zhotovitelovi Pozemky za uc¢elom Odstranenia stavby a naslednej
realizacie Vystavby po uplynuti lehoty podla ¢lanku IX bod. 4 pism. a) tejto Zmluvy, a to ani
do 3 dni po doruceni pisomnej vyzvy Zhotovitel'a Objednavatelovi,

e  Objednavatel neumozni Zhotovite[ovi vyznacenie a zameranie Pozemkov v priamej
suvislosti s Odstranenim stavby a Vystavbou a vykonanie potrebnych prieskumnych a
sondaznych prac.

Zmluvné strany sa dohodli, bert na vedomie a stuhlasia, Ze Objednavatel' je opravneny od tejto
Zmluvy odstapit’ v pripade ak:

e Zhotovitel bude v omeskani s predlozenim Projektovej dokumentacie podla clanku VII bod
1 pism. a) tejto Zmluvy o viac ako 5 dni,

e Zhotovitel bude v omeskani s podanim ziadosti o vydanie povolenia na Odstranenie stavby
a ziadosti o vydanie stavebného povolenia na Vystavbu podl'a ¢lanku VII bod 1 pism. d) tejto
Zmluvy o viac ako 5 dni,

e Zhotovitel' bude v omeskani so zacatim realizacie Vystavby podla clanku VII bod 1 pism. )
tejto Zmluvy o viac ako 5 dni,

e Zhotovitel nezabezpeéi vypracovanie geometrického planu a znaleckého posudku podla
c¢lanku VIII bod 3 pism. b)

e Zhotovitel po vypracovani geometrického planu a znaleckého posudku podla ¢lanku VIII
bod 3 pism. b) nepoda na prislusnu spravu katastra navrh na zapis rozostavanej stavby podla
¢lanku VIII bod 3 pism. ¢)

e Zhotovitel bude v omeskani s ukoncenim realizacie Vystavby, Rekonstrukcie Existujucej
zastavby, Upravou Pozemkov a odovzdanim nebytovych priestorov podra ¢lanku VII bod 1
pism. f) tejto Zmluvy o viac ako 5 dni,

e Zhotovitel' porusi niektord z svojich povinnosti uvedenych v ¢lanku VIII tejto Zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, berd na vedomie a suhlasia, ze okamihom odstipenia od Zmluvy podla
tohto clanku Zhotovitel prevadza na Objednavatela vsetky prava stavebnika vyplyvajice zo
stavebného povolenia vydaného na realiziciu Polyfunkéného objektu a Objednavatel sa tak stiva
jedinym stavebnikom Polyfunkéného objektu.

Zmluvné strany sa dohodli, berd na vedomie a suhlasia, Ze v ptipade, ak sa Zhotovitel' dostane do
omeskania s plnenim povinnosti podfa ¢lanku VII bod 1 psim. a), ¢) a d) a/alebo podla ¢ldnku VIII
bod 3 pis. b) a/alebo ¢) je povinny zaplatit Objednavatelovi na zaklade vyzvy zmluvnu pokutu vo
vyske 1.000,-. EUR za kazdy, aj zacaty dent omeskania so splnenim kazdej povinnosti jednotlivo.

Zmluvné strany sa dohodli, beri na vedomie a suhlasia, Ze v ptipade, ak sa Zhotovitel' dostane do
omeskania s plnenim povinnosti podla clanku VII bod 1 psim. a), ¢) ad) je povinny zaplatit’



Objednavatelovi na zaklade vyzvy zmluvna pokutu vo vyske 1.000,-. EUR za kazdy, aj zacaty den
omeskania so splnenim povinnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, berd na vedomie a suhlasia, Ze v ptipade, ak sa Zhotovitel' dostane do
omeskania s plnenim povinnosti podl'a ¢lanku VII bod 1 psim. e) je povinny zaplatit’ Objednavatel'ovi
na zaklade vyzvy zmluvna pokutu vo vyske 2.000,- EUR za kazdy, aj zacaty denn omeskania so
splnenim povinnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, berd na vedomie a suhlasia, ze v pripade, ak sa Zhotovitel dostane do
omeskania s plnenim povinnosti podl'a ¢lanku VII bod 1 psim. f) je povinny zaplatit’ Objednavatel'ovi
na zaklade vyzvy zmluvnta pokutu vo vyske 3.000,- EUR za kazdy, aj zacaty denn omeskania so
splnenim povinnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, berd na vedomie a suhlasia, ze v pripade, ak Zhotovitel' porusi niektora
zo svojich povinnosti podla clanku VIII tejto Zmluvy je povinny zaplatit’ Objednavatelovi na
zaklade vyzvy zmluvnua pokutu vo vyske 1.000,- EUR za kazdé porusenie povinnosti jednotlivo.
Zaplatenim zmluvnej pokuty podl'a tejto Zmluvy nezanikia Objednavatelovi pravo na ndhradu skody
sposobenej Zhotovitelom porusenim zmluvnych povinnosti podla tejto Zmluvy.

Clanok XIII
Zastupovanie vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Polyfunkénom objekte

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Polyfunkénom objekte
bude zastupovat’ Objednavatel.

Clanok XIV
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze vlastnikom rozostavanej stavby Polyfunkéného objektu je az do
dna zépisu rozostavanej stavby Polyfunkéného objektu prislusnou spravou katastra nehnutelnosti
Objednavatel’.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po odovzdani a prevzati nebytovych priestorov Objednavatela,
uzatvoria zmluvu o zriadeni predkupného prava v prospech Zhotovitela na nebytové priestory
v Polyfunkénom objekte vo vlastnictve Objednavatela a zmluvu o ztiadeni predkupného prava
v prospech Objednavatel'a na byty a nebytové priestory v Polyfunkénom objekte vo vlastnictve
Zhotovitela.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Objednavatel je opravneny kedykolvek i pocas Vystavby
Polyfunkéného domu previest” zmluvne vsetky prava z tejto Zmluvy na tretiu osobu. Zmeny je
Objednavatel’ povinny bezodkladne oznamit’ Zhotovitelovi, dolozit’” potrebnymi dokladmi a
znagat’ vietky vzniknuté naklady s tym spojené.

Clanok XIV
Zaveretné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuida platnost’ diom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a ucinnost’” diiom
zapisu do katastra nehnutel'nosti.

Privne vzt'ahy neupravené touto Zmluvou sa tiadia ust. zikona ¢. 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov a ostatnymi pravaymi predpismi SR.

Akékol'vek zmeny alebo doplnky k tejto Zmluve musia byt” vyhotovené v pisomnej forme a
odsuhlasené oboma Zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, bert na vedomie a suhlasia, ze na tucely tejto Zmluvy sa akakol'vek platba
bankovym prevodom povazuje za uhradend diiom jej pripisania k u¢tu Objednavatela k jeho volnej
dispozicii.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, beri na vedomie a sthlasia, ze akékolvek a vsetky ozndmenia
medzi Zmluvnymi stranami, ktoré musia byt’ vykonané v pisomnej forme, budu dotknutej Zmluvne;
strane dorucené osobne alebo doporucenym listom ¢i inou formou registrovaného postového styku



na adresu uvedend zahlavi tejto Zmluvy, pokial nie je urcené alebo medzi Zmluvnymi stranami
pisomne dohodnuté inak.

6. Oznamenia zasielané doporucenou postou sa povazuju za dorucené 3. (tret)) den po ich
preukazatelnom odoslani na adresu dotknutej Zmluvnej strany, alebo na neskorsiu adresu, oznamenu
pisomne druhej Zmluvnej strane.

7. Tato Zmluva sa vyhotovuje v 4 (Styroch) vyhotoveniach, po jednom pre kazdd zo zmluvnych stran a
dve pre potreby katastra nehnutelnosti.

8. Zmluvné strany zhodne vyhlasujd, ze s obsahom tejto Zmluvy suhlasia, Ze bola uzavreta podla ich
pravej a slobodnej voéle, zrozumitel'ne, urcite a vazne, ze nebola uzatvorena v tiesni, ani za inych
nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzuji svojim podpisom.

V Marianke dfia ....oeveevreereeeeireeerenns

Za Objednavatela: Za Zhotovitela:

JUDt. Radovan Jurika Milan Polakovic
starosta Obce Marianka



